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Secteur du Miquial :

La construction nouvelle principale devra venir se positionner :

- en accroche de I'espace public (par le biais ou non d'un corps secondaire ou d'une dépendances) avec lequel elles devront tendre a I'orthogonalité,
c'est a dire étre soit paralléle soit perpendiculaire,

- de facon perpendiculaire aux courbes de niveaux

- selon une orientation Sud/sud-est, en pignon ou en facade,

Ceci implique une réflexion préalable quant a la conception de la voirie.

Des implantations en recul de 1'espace public peuvent toutefois étre ponctuellement acceptées afin de permettre la densification.

Par rapport aux limites latérales :

- soit en accroche de la limite séparative Nord/Nord-Ouest de 1'unité fonciére;

- soit avec un recul compris entre 3m et 8m par rapport a la limite séparative Nord/Nord-Ouest afin de dégager le maximum d'espace extérieur de vie au
Sud/Sud-Est, mesuré depuis le point le plus proche du corps principal.

Les annexes de type 1 (empris sup 15m?) seront implantées en accroche de I'espace public avec lequel elles devront tendre a 1'orthogonalité, c'est a dire
étre soit paralléle soit perpendiculaire,

Exemple 1 : implantation du corps de logis perpendiculairement aux courbes de niveau . Le corps de logis est positionné en accroche de I'espace public et avec
un recul compris entre 3m et 8m par rapport a la limite séparative Nord/Nord-Ouest afin de dégager le maximum d'espace de vie au Sud. La dépendance est
implantée en accroche de I'espace public

Exemple 2 : implantation du corps de logis en accroche de I'espace public par le biais de la dépendance. Le bati est positionné avec un recul maximum de 8m
par rapport a la limite séparative Nord/Nord-Ouest afin de dégager le maximum d'espace de vie au Sud.

Exemples 3 et 4 : implantation du corps de logis en recul de I'espace public afin de favoriser la densification du secteur, soit en bordure de la limite séparative
Nord/Nord-Ouest afin de dégager le maximum d'espace de vie au Sud.

(Exemple 4), soit avec un recul maximal de 8m par rapport a la limite séparative Nord/Nord-Ouest (exemple 3). Les dépendances sont regroupées et
positionnées sur l'espace public.

] Construction nouvelle principale

@ Annexe de typel
-—~ Limite de recul minimal par rapport a la limite séparative Nord/Nord-Ouest
-—~ Limite de recul maximal par rapport a la limite séparative Nord/Nord-Ouest
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DISPOSITIONS GENERALES

Article 1 : champ d’application

Le présent réglement s’applique a la totalité duttére de la commune. |l est opposable pour lmiédon de tous travaux,
constructions, mise en ceuvre de cléture, démodficaffouillements ou exhaussements des sols, pucréation de
lotissements et I'ouverture d’installations classée

Article 2 : portée respective du réglement a I'égat d’autres |éqislations relatives a I'occupation dg sols

» En application du code de I'urbanisme :
Le reglement délimite les zones du territoire comalet en fixe la réglementation.
Le document graphique est établi conformément dpoditions des articles R 123-4, R 123-11 et R123La définition des
zones correspond aux dispositions des articles3512R 123-8.
La réglementation applicable a chaque zone estismgnt élaborée :
a- sur la base de l'article R 123-9, dont les deuxeseregles obligatoires (dernier alinéa) sont noemt&es aux articles
6° et 7°.
b- dans le respect des dispositions de l'article R1L11

Sont et demeurent applicables au territoire cominuna
» les articles suivants du code de I'urbanisme :
» R 111-2: salubrité et sécurité publique,
» R 111-4: desserte (sécurité des usagers), acaisneement,
» R 111-15: respect de I'action d’'aménagement ditdée,
» R 111-21 : respect du patrimoine urbain, naturgistborique.
lls sont intégralement reproduits en annexe du ahectt.

e Larticle L. 421-5 du code de I'urbanisme concertrarrefus de permis pour insuffisance de réseaux.

En application des autres réglementations :

Se superposent également aux regles de PLU, lets effi Code civil, du Code rural, du Code de I'evrmiement, du Code
forestier, du Code de la santé publique, du reghtreanitaire départemental, du reglement départinda voierie, du Code
de la construction et de I'habitation, etc.

S'appliquent également la législation et la régletagon propre aux installations classées pour tateption de
I'environnement, la réglementation en matiére dalipité, le schéma directeur d’assainissement.

Ainsi, méme si certains articles du réglement dWRie sont pas renseignés, les permis de constsoine soumis aux
I€gislations citées ci-dessus et doivent respéetes prescriptions.

Article 3 : division du territoire

Le PLU délimite :
Des zones urbaines : U

Zone Ua: les zones Ua correspondent soit aux secteurbatiisation anciens, le bourg et les hameaux, gggmtent un bati
ancien de qualité a préserver.

Zone Ub: des secteurs d’urbanisation récente situés etincité des noyaux anciens et pour lesquels ibegdp pertinent de
maintenir une qualité d’ensemble homogeéne avee del noyaux anciens.

De maniere générale, la constructibilité y esttémia quelques dents creuses. Le secteur des Graaips du Mazuts qui
concerne une grande parcelle fait toutefois I'otijete orientation d'aménagement et de programmeéstinée a en organiser
laménagement et a organiser les dessertes privées.

Zone Ue: il s’agit d'un secteur qui accueille déja unéiat® économique pour laquelle il parait opportliédicter des regles
spécifiques.

Zone Ut: il s’agit de secteurs qui accueillent déja uogvié touristique pour lesquelles il parait oppiord’édicter des regles
spécifiques.
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Des zones a urbaniser : AU

Zone 1AU: Il s'agit des secteurs identifiés comme ayamation a étre urbanisés a court terme et dontdatian principale est
I'habitat. Les zones AU, ouvertes a l'urbanisatisont destinées a I'extension de l'urbanisatioa édndition que la desserte en
réseaux existe en capacités suffisantes au dr@tztme. La constructibilité n’est pas soumis@é modification du PLU.

Zone 2AU: il s'agit de secteurs identifiés comme ayantationmn a étre urbanisés a plus long terme. Il s'dgitzones
insuffisamment équipées réservées a une urbamdatiare et dont I'ouverture a I'urbanisation eshditionnée par la procédure
de révision du PLU (le choix de la procédure désiém répond a une volonté des enjeux agricolés@abgiques du territoire).

Des zones agricoles : A

Zone A: la zone A désigne les secteurs agricoles a oty raison de leur potentiel et de leur valeworagmique et au sein
desquels les constructions sont autorisées a aondiétre liées a I'activité agricole.

A noter que certaines zones A sont :
» apréserver du fait de leur qualité paysagereabgijue : elles sont désignées par les zones AP chnstructions ne
sont pas autorisées dans cette zone.
» susceptibles d'accueillir un changement de desgiimatles annexes et des extensions liées a deXxéatant. : elles
sont désignées par les zones AH.
NB : un surzonnage correspond aux continuités écaaues dans lesquels des prescriptions particuliésedestinées a
préserver les milieux naturels sont édictées (cfrticle 5).

Des zones naturelles : N

Zone N: la zone N désigne les secteurs a protéger sarrae leurs qualités naturelles, environnementleaysageres. Ces
secteurs ne sont pas destinés a accueillir de Heso®nstructions.

A noter que certaines zones N sont :

» apréserver du fait de leur qualité paysagére @bgitjue (abords des cours d'eau), elles sont Wésgpar les zones
NP. Les constructions ne sont pas autorisées ddtgszaone.

NB : un surzonnage correspond aux continuités écamues dans lesquelles des prescriptions particutigs destinées a
préserver les milieux naturels sont édictées (cfrticle 5).

Des emplacements réservémux voies, ouvrages publics, installations d’iétéénéral et espaces verts (article L 123.1 8° du
Code de I'Urbanisme),

Article 4 : préservation des composantes patrimonias

Un certain nombre d'ouvrages et d'éléments paysagel constituent des composantes remarquablgsmtiimoine de la
commune de Thégra a préserver et a valoriser, tént@ertoriés en application de l'article L 123;17° alinéa du Code de
l'urbanisme, qui permet « d'identifier et de loseli les éléments de paysage et délimiter les eumrfilots, immeubles,
espaces publics, monuments, sites et secteurstégprpa mettre en valeur ou a requalifier pour esifs d'ordre culturel,
historigue ou écologique et définir, le cas échétast prescriptions de nature a assurer leur piotes, I'ensemble des
ouvrages répertoriés au titre de cet article ethmlus dans les périmétres d'application de cetlartcf. zonage) sont a
protéger, a mettre en valeur ou a requalifier.
En vertu de l'article L 442-2 du C.U., ces ouvragest soumis au permis de démolir
Tous les travaux concernant ces ouvrages et nomiscd un régime d’autorisation doivent faire I'abgdune autorisation
préalable au titre des installations et travauediv
» Les boisements : en cas d’exploitation forestigrnepporte d'opter pour une régénération naturelieune plantation
d'essence autochtone. Le déboisement n’'est pasisgutsauf si celui-ci reste limité (il ne doit paboutir a la
disparition de I'organisation en pas japonais d#sdments (cf. croquis joints ci-dessus)
» Les vieux arbres sont a maintenir autant que plesdtwour assurer la continuité des services éaplegi rendus tout
arrachage devra étre compensé par de nouvellesiitens d'essence identique.

e La préservation du maillage bocager : I'arrachage kaies est proscrit dans les continuités écalegiqlLorsque
celui-ci est nécessaire, le pétitionnaire devrdargpr un linéaire de haie équivalent dans I'engpidsl corridor
concerné. Cette plantation devra avoir été réabs@mt I'arrachage. Elle devra étre constituée d'ains 5 essences
locales différentes (cf. liste CAUE 46 jointe emaxe du présent reglement) composées de 2 esstadaes et de 3
essences arbustives avec au moins une essencéspradies baies afin de favoriser I'avifaune :
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Prunellier (Prunus spinosa)

Troene (Ligustrum vulgare)

Bourdaine (Frangula vulgaris)

Cornouiller sanguin (Cornus sanguinea)

Sureau noir (Sambucus nigra)

Viorne lantane (Viburnum lantana)

Eglantier (Rosa canina)

Alisier blanc (Sorbus aria)

Houx

aubépin

Merisier (Prunus avium) (reprendre les exigenceméées plus haut).
Un paillage paille sera privilégié au paillage pltase.

VVVVYVYVVYVYVYVVYVYY

Croquis de principe de maintien des continuités

Maillage optimal : continuité des haies Maillage dégradé : discontinuité des haies

Continuités en "pas japonais" Rupture de la continuité
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Article 5 : préservation des continuités écologigue

Prescriptions aux zones classées au titre des caontités écologiques.

Les cours d'eau et la ripisylve : les zones Np etdAfinissent un périmétre de protection en abaglrdisseaux au
sein duquel aucune construction nouvelle n'estrimé®m D'autre part, la continuité de la ripisybst a maintenir. Par
ailleurs toute création et/ou intervention sur wurs d'eau pour créer des réserves sera soumiséclar&ion
Préalable.

Il est recommandé, pour les prairies naturellesyitér le changement de la nature de I'occupateEmnabls.

Les points d’eau : les points d'eau doivent étmeseovés, leur comblement est interdit. En cas dation, au moins
I'une des rives doit étre en pente douce, ceciddipermettre la colonisation biologique.

Avrticle 6 : adaptations mineures

Le reglement du PLU s’applique a toute personndigub ou privée sans dérogation. Seules les adapsamineures sont
autorisées dans la limite de I'article L 123-1-9CGhde de I'urbanisme.

Pour les dispositions des articles 3 a 13 des magies de chacune des zones, il s'agit d’adaptatioimgures, rendues
nécessaires par la nature du sol, la configurates parcelles ou le caractére des constructionsia&otes (bati mais aussi
éléments a caractére patrimonial).

Article 7 : ouvrages publics et d’intérét collectif

Dans toutes les zones, sont autorisées mémeisstafiations ne respectent pas le corps de régla done concernée :

I'édification d’ouvrages techniques et d'infrastiures nécessaires au fonctionnement des servitdispau d'intérét
collectif,

des réseaux divers (eau potable, assainissemenglgatricité, réseau de chaleur, télécommunioafiouvrages pour
la sécurité publique, etc...),

des voies de circulation terrestres, ferroviaie&siennes ou aquatiques,

Toutes justifications techniques doivent étre piedupour démontrer les motifs du choix du lieurgslantation.

Article 8 : reconstruction des batiments aprés uninistre

La reconstruction des batiments a I'identique esbr@sée aprés un sinistre a I'exception des sesdiés aux risques naturels
majeurs, dans le respect des lois d'aménagemehirbanisme et des servitudes d'utilité publiquestntes.

Article 9 : édification des clotures

L'édification des clotures, a I'exception des cl@siagricoles ou forestiéres, est soumise a déiclanaréalable sur le territoire
de la commune dans les Zones U et AU, conforméraantarticles R.421-12 du code de l'urbanisme. Uékbération
municipale a été prise endate du ............. pour sotenkts clétures a autorisation d’urbanisme.

Article 10 : permis de démolir

Toute démolition sera soumise a autorisation sterigtoire de la commune dans les Zones U et Adnfarmément a I'article
L. 421-3 du code de I'urbanisme. Une délibératiamitipale a été prise en date du ............. pour sotrmids démolitions
a autorisation d’'urbanisme.
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CHAPITRE | - ZONE Ua

Définition de la zone

Les zones Ua correspondent a des secteurs d’'uatianisanciens, le bourg et les hameaux, qui présenin bati ancien de
qualité a préserver.

De maniere générale, la constructibilité y esttimia quelques dents creuses.

A noter que :

» dans les secteurs inclus dans les continuités gicoles (surzonage tramé) des prescriptions padies| détaillées a
l'article 5 des dispositions générales, s'appliquen

» larticle 6 des dispositions générales permet utaicenombre d'adaptations mineures rendues néoesgar le relief, la
nature du sol, la configuration des parcelles ogdeactére des constructions avoisinantes (bat massi éléments a
caractére patrimonial) ainsi que la préservatiahatmtinuités écologiques

Annexes: sont considérés comme annexes les locaux secesdednstituant des dépendances des batimentspaumc

(remises, abris de jardin, garages, ateliers nofegsionnels, piscines et locaux associés, réserves

Sont distinguées dans le présent réglement :

» Les annexes de type 1, dont I'emprise au sol gstrieure a 15m2. Il s’agit notamment des garages.

* Les annexes de type 2 dont I'emprise au sol esrifre a 15m2. Il s’agit notamment des abris ddija et/ou des
ouvrages liés aux piscines.

Article Ual — Les occupations et utilisations duisterdites :
Cf. art. R 111-2 en annexe
Sont interdits :

e Toutes les constructions liées a une activité atant les activités soumises a autorisation, estregnent ou a
déclaration au titre du Code de I'environnemengcsptible de générer des dangers des pollutiordeswnuisances
sanitaires, olfactives, sonores, visuelles..., incatibfes avec 'habitat

» Lesterrains de camping et les parcs de loisirs,

* Le stationnement de caravanes et de mobiles hosoéSsic'est-a-dire implantés dans des espaces ménagés
spécifiquement pour leur accueil ;

» L'ouverture de carriéres, les décharges publiglessdépdts de véhicules et les épaves de toute aomsi que les
dépdts de matériaux non liés a une activité prafasslle.

Article Ua2 — Les occupations et utilisations dusmimises & des conditions particuliéres :
Cf. art. R 111-2, R 111-3-2, R 111-14-2 et R 11lef%annexe
Les types d’occupation et d’utilisation du sol rextlus dans l'article Ual, ne sont admis que sésisrve du respect :
« de la qualité architecturale, paysagére et urbdeéa zone. De ce fait, les aménagements devromtcdmpatibles
avec les caractéres généraux du bati ancien easpgrter atteinte a la qualité de I'environnement.
* Les changements de destination sont autorisés.

Article Ua3 — Acceés et voirie :

Acces :

Pour étre constructible, un terrain doit étre desggar une voie publique ou privée, carrossablerebon état de viabilité,
suffisante au regard du projet envisagé et notarhmig®/ vis de I'utilisation des engins de luttatce l'incendie.

L'accés aux voies doit satisfaire aux conditionsétaurité des usagers des voies publiques et desnpes utilisant ces acces.
Lorsque le terrain est desservi par deux ou plusieoies, I'accés sur celle de ces voies qui ptésaib une géne ou un risque
pour la circulation peut étre interdit.

La création de nouvelles sorties individuelleslssrvoies départementales est interdite en detewparties agglomérées. La
création de sorties groupées pourra étre autoaiséaditions de ne pas engendrer de géne ou de niEzyr la circulation.

Article Ua4 — Desserte par les réseaux :

Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle a I'egtion des annexes doit étre raccordée au résdsdia ge distribution d’eau
potable.

10
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Assainissement

Toute construction, a I'exception des annexes,aldigposer d’un réseau d’assainissement intermgpeeséparatif conforme a
la Iégislation en vigueur.

Toute construction ou utilisation du sol susceptittévacuer des eaux usées résiduaires urbaineétdoraccordée au réseau
public d’assainissement s'il existe dans le resgestconditions réglementaires.

La récupération avant infiltration sur place dasxede pluie est obligatoire sauf impossibilittht@que démontrée.

Si le réseau collectif le permet, les aménagendnit@nt garantir 'écoulement des eaux pluvialessda collecteur public.

Electricité — Télécommunications :

e Toute construction ou installation nouvelle a l'egtion des annexes doit étre raccordée au résehlic me
distribution d’électricité.

» Les branchements aux réseaux d'électricité doigaetréalisés en souterrain ou en facade, sauded’tnpossibilité
technique.

» Les réseaux de communication électroniques et leranschements doivent étre réalisés en soutertaienofacade,
sauf en cas d'impossibilité technique.

Article Uab — Caractéristiques des terrains :
Non réglementé

Article Ua6 Implantation par rapport aux voies @bquis annexés au présent reglement) :

Les constructions nouvelles principales :
» dans le cas d'un alignement préexistant (fronts kAt bourg de Thégra), les constructions nouvedigscipales
devront venir s'implanter en continuité de cetraigent.
» dans les autres cas, les constructions nouveliesipales, devront venir s'implanter a I'alignemeetl'espace public
et de maniére qui tende a I'orthogonalité : perjeraire ou paralléle.
Autant que possible, une orientation Sud/Sud-Bst mecherchée, ainsi qu'un positionnement perpelaiie aux courbes
de niveau.

Les extensions et les dépendances de type 1 (emgu@rieure a 15m32), lorsqu'elles sont implanstesl'espace public,
devront :
+ soit venir en limite de celui-ci;
» soit étre implantées avec un recul de 6m maximung@port a la limite de la voirie (de facon notaemna permettre
le stationnement d'un véhicule). Dans ce cas, slesnt accolées au corps principal et la délimitatle I'espace
public devra étre assurée par un mur de cloturtoome aux dispositions de l'article Ual3.

Article Ua7 Implantation par rapport aux limiteé&paratives latérales (cf. croquis annexés a lddiprésent chapitre) :
Les constructions nouvelles principales :
e dans le cas d'un alignement préexistant, les amigins nouvelles principales devront venir s'étadi limite d'au
moins l'une des deux limites séparatives latérales.
» dans les autres cas, les constructions nouveliesipales implantées parallélement a I'espace guibdivront venir
s'établir en limite d'au moins I'une des deux kEmiséparatives latérales. La liaison entre le qaripsipal et la limite
séparative latérale pourra étre assurée par urendapce ou un corps secondaire.

Article Ua8 — Implantation des constructions sue améme propriété :
* A moins gu’'elles ne soient implantées en limitevdeie, les annexes de types 1 (emprise supéri@urdm?) seront
accolées a un batiment existant
» Les annexes de types 2 (emprise inférieure a 1&enént implantées avec un recul maximal de 10m réemntre les
deux points les plus proches du batiment et deéaa concernée.

Article Ua9 — Emprise au sol :
Non réglementé

Article Ual0 — Hauteur (cf. croquis annexés artediii présent chapitre) :
Le corps principal devra respecter la volumétriddti existant :
» dans le cas d'un alignement préexistant, le batraleespecter a plus ou moins 1,00m la hauteuégolit des
batiments constituant I'alignement contigu.
» dans les autres cas, le rapport entre la hautetaitage (h) et la largeur du batiment (I) mesutépuis le terrain
naturel au point le plus haut, devra étre égalumpéseur a 0,925 : h# 0,925

11



Commune de THEGRA - Plan Local d’Urbanisme — Rexgld

» les extensions devront adopter des hauteurs égalie$érieures au corps principal.
» les dépendances devront avoir une hauteur maxinigdgout de 3,50m, mesurée depuis le sol natur@loant le plus
bas.

Article Uall — Aspect extérieur des constructions :

L'objectif principal concernant 'ensemble des zehéa est de maintenir la qualité d’ensemble duptila reconduction des
caractéres généraux traditionnels de qualité duabéten en termes :
- dimplantation
- de volumétrie
- de mise en ceuvre
De ce fait :
- Pour le béati ancien, tous travaux de restauratiemmodification ou d’extension du bati ancien delitg devront étre
réalisés de fagon a conserver et mettre en vadsutispositions anciennes de ce bati.
- La mise en ceuvre des constructions nouvelle déirscere en continuité des caractéres d'identitébdti ce qui
n'exclut pas toutefois une interprétation conterapur de ces caracteres.

Généralités :

Dans le cas de constructions nouvelles, 'emprissch du corps principal du projet devra étre negtdaire. Si la construction
est constituée de plusieurs volumes (constructionvelle et/ou extension d'un bati existant, corpggipaux et corps
secondaires, dépendances) ceux-ci devront étranieégaentre eux de facon orthogonale c'est-a-diréagon a former des
angles droits.
Dans tous les cas :
Toutes les constructions nouvelles devront étrén@sf en cohérence avec la morphologie du sol ebsur lequel elles
viennent s’implanter et tous les travaux de temamnts (c'est-a-dire de déblais et de remblaisjodéétre trés limités a plus
ou moins 60 cm par rapport au niveau initial dursdlrel.
 Il'ensemble des travaux de souténement liés a lateation ou aux ouvrages annexes (cales d'aceamsses...)
seront batis en maconnerie de pierre pour lesgsaviies. Les parements en pierre sont acceptégésmrge de se
conformer parfaitement a I'aspect des parementermimaconnés.
* les enrochements sont interdits.

Uall.l — La réhabilitation du bati ancien :

Généralités :

Les dispositions architecturales d'origida bati traditionnel doivent étre maintenues lbestous travaux de réhabilitation et
d’aménagement de ce bati : volumétrie de la coasstmu (hauteur, pente de toiture), matériaux (devedture et de facade) et
mise en ceuvre (enduit, décors de fagade), composite facade (rythme des percements), vestigegran¢percements

médiévaux), détails de second ceuvre (ferronnegauiseries, volets...)...

En cas de réfection, les ouvrages neufs devroobisfrmer au maximum aux dispositions d’originebdti ancien de qualité
et privilégier autant que possible le remploi degtériaux existants (matériaux de couverture pamei&). Dans tous les cas,
la nature, le traitement et la mise en ceuvre déériaax devront se conformer aux pratiques locaibditionnelles de qualité.

Des transformations sont acceptées si elles ont pbjet d’améliorer la qualité architecturale d’emble du bati et d’en
favoriser l'intégration. Dans ce cas, les ouvragealisés devront s'inspirer des modes de faireuwdaaditionnels et se
conformer aux prescriptions édictées par le présaglement en termes notamment de volumétrie magsi ae coloris qui
devront se conformer au nuancier consultable enienai

Les extensions devront étre traitées :
e soit en harmonie avec le batiment existant en temieplantation, de volumétrie, de traitement etnlise en ceuvre
des matériaux (textures et coloris notamment).dugélévations devront s'inscrire dans ce cas dedig
e soit comme un corps secondaire. Dans ce cas, ptlasront recevoir un traitement différencié respettles
prescriptions de l'article Ua 11.2 relatif aux cvostions nouvelles
Dans tous les cas, les extensions devront resteindensions égales ou inférieures au corps prihgipgexistant de facon,
notamment, & en maintenir la lisibilité.
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Uall.2- Les constructions nouvelles (création ougenstruction)

Généralités :

Afin de poursuivre I'évolution du bourg et des hame il s'agit aussi de permettre I'insertion d’uarehitecture actuelle de
qualité, dans le respect des caractéeres d'ideditgati traditionnel de qualité.

Ainsi, les constructions nouvelles devront avoar feurs dimensions, leur architecture et la natiedeurs matériaux, un
aspect compatible avec le caractére des lieux iaamits et préserver I'intérét et I'identité du site

Les pastiches d’architectures traditionnelles éftaes a la région sont interdits.

Volumétrie :

Pour le corps principal :

Le rapport entre la hauteur au faitage (h) etrigelar du corps principal (I), mesurée depuis Imtematurel au point le plus
haut, devra étre égal ou supérieure a 0,925> ®/25. Des volumes secondaires peuvent touteésis 8'adosser a ce corps
principal.

Toitures :
Pour le corps principal :
* Volume : les toitures des corps principaux devréine de forte pente (égale ou supérieure a 100%g ftitage
paralléle a la longueur.
* Matériaux et couleur des couvertures : la couleumétériau de couverture devra étre en accord lagemouvertures
traditionnelles de qualité c’est a dire d’'une t@gdbrun - rouge foncé.
e La création de lucarnes est autorisée a conditos'idspirer des modeéles locaux traditionnels atnes de charpente
a deux versants, d’étre de dimensions et en nomglstecint, d’étre positionnées en cohérence avetedsin de la
facade qu'elles surmontent. La couverture de larlue devra étre identique a celle de la couvedureati.
» Les fenétres de toit sont acceptées a conditiodisedtde dimensions modestes (dim. inf. ou égalé8x80cm), en
nombre restreint, d’étre positionnées en cohéramee le dessin de la facade qu’elles surmontentéae encastrées
dans le plan de couverture. Leur cadre ainsi gaiedeultations devront étre de coloris assortildi de la couverture.

Des pentes de toitures et des matériaux diffémnis autorisés pour le®lumes secondairesinsi quees dépendancesous
réserve d’'une bonne intégration et d’'une mise evressoignée.
Dans tous les cas I'emploi de matériaux réfléchitssat/ou de coloris vifs sont interdits.

Matériaux et traitements de facades :
Pour le corps principal : 'ensemble des facades devra recevoir un traterdont ;
» L’aspect sera similaire a celui des matériaux ladaaditionnels de qualité notamment les enduitsears a la chaux,
les maconneries traditionnelles de pierre, ainsilga bardages naturels en bois grisé ;
» La couleur s’harmonisera avec celle des facaddgitanelles de qualité dans des tons gris/beige.
Pour les corps secondairesd’autres traitements sont admis sous réserveeddonne intégration avec le corps principal, du
respect des coloris des fagades traditionnellepidété dans des tons gris/beige et d’'une miseamesoignée.
Dans tous les cas :
* L’'emploi de matériaux réfléchissants et/ou de dsleifs sont interdits.
e Les coloris tirant sur le rose et I'orangé sorsriits.
» Les matériaux de construction congus pour étreunaarts (parpaings, briques creuses...) ne doivenéjpaemployés
anu.
e Les vétures utilisées dans le cas d'une isolataml’pxtérieur devront s’harmoniser avec la couletaspect des
enduits anciens de qualité au mortier de chaux.

Les annexes de type (emprise supérieure a 15m?2)
Elles pourront étre traitées :
+ soit avec des matériaux (facade et couverturegpg'et identique a la construction principale a édlguelles sont
rattachées, notamment lorsqu'elles sont accolé&elta construction;
e soit en maconnerie de pierre, notamment lorsqedlnscrivent en continuité d’un mur de cléturéoetpar un
bardage en bois grisé ou peint. Dans ce cas,ml@egent recevoir une toiture plate dissimulée pabandeau de rive.

Les annexes de type @mprise inférieure a 15m2)
+ Les matériaux mis en ceuvre devront étre de calpiss beige, marron chataigne, moyen a sombre @trdenat. Les
couleurs claires et le blanc sont interdits, letémiaux réfléchissants proscrits

Traitement des ouvertures et menuiseries :

Les percements devront étre déterminés dans le cagie composition d’ensemble des fagades fasgaparaitre des
principes généraux d’organisation : alignementliiésaux, trames verticales...

Les menuiseries :
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* Les menuiseries des portes et des fenétres devront
» soit reprendre I'aspect des menuiseries anciemadiionnelles de qualité a petit bois,

» soit étre a plein vitrage et d’un seul ouvrant

» Des conceptions différentes pourront étre accegté@esles grands ouvrants.

* Matériaux et coloris : de maniére générale, I'erlslerdes menuiseries et des contrevents en boistggimts dans
des tons gris, gris/bleu ou lie de vin (pantone) Krspirant de la couleur des menuiseries aneede qualité du
secteur. Certaines menuiseries de type porte deatbou de remises pourront rester en bois appsoestréserve
d’adopter I'aspect grisé des menuiseries ancieendmis de qualité.

Dans tous les cas :
* Le blanc est interdit.
e Les caissons de volets roulants ne devront paggtsaillie.

Panneaux solaires et équipements techniques :

Les équipements techniques tels que les citeraes;dffrets (EDF, VMC, aérothermie...), les parabples antennes etc...
doivent étre traités de facon a étre le moins l@silpossible depuis I'espace public grace notammerthoix du matériel, a
leur positionnement mais aussi leurs teintes.

Les panneaux solaires liés a la production d'eauds et les panneaux photovoltaiques :
« Dans le cas des constructions neuves, ces didpakifivent étre pris en compte dans la conceptémérale du projet.
« Dans le cas de constructions anciennes, les noxveatiages devront étre intégrés au maximum etantpb soit sur
un corps secondaire soit sur une structure indépeadiu bati.

Piscines et les équipements associés :
= Les piscines sont acceptées sous réserve d'uregtpantégration dans leur environnement.
« Les barriéres destinées a enclore les piscineqitsenses en ceuvre dans des matériaux traditioroelsype
maconnerie, bois ou fer.
» Lesliners bleus ainsi que les couvrements (b8gaesxemple) sont interdits pour les piscines lgsilolepuis I'espace
public.

Article Ual2 — Stationnement :
Cf. art R 111-4 du Code de 'urbanisme.

Article Ual3 — Espaces libres et plantations :
Pour les parcelles comprises dans les continuti@egiques identifiées par un surzonage tramépktpagent les prescriptions
prévues a l'article 5 des dispositions générales.

Clétures bordant une voie publique :

Prescriptions générales :
Les clétures ne sont pas obligatoires.
Les clétures bordant une voie ou un espace public :
» Les murs de clbtures et/ou de souténement exisentent étre conserves et restaurés si nécessaire.
e Les cl6tures nouvelles devront étre implantéesimitel de I'espace public et étre traitées par urr oha pierre
reprenant la mise en ceuvre des murs de cléturexataqualité. Leur hauteur n’excédera pas 1,40 m.

* Elles pourront étre doublées en retrait d’'une lthiampétre (essences locales), voir d'un grillagmrdition que
celui-ci soit parfaitement masqué depuis I'espadaip par la haie et/ou le muret.

* Les portillons seront en serrurerie ou en boisaaeivoie.
Les clbtures latérales devront étre traitées parhaie champétre constituées d’essences localpgéadavoir d'un grillage a
condition que celui-ci soit parfaitement intégréaslane haie et placé en retrait a I'intérieur dedecelle.

Plantations et traitement paysager:

Les plantations existantes qui présentent un ingér I'équilibre écologique ou pour la qualité gite sont & maintenir ou a
remplacer par des plantations au moins équivaléntdamment les haies et les vieux arbres repéréseadu L 123-1-7,5°).
Dans tous les cas, les plantations seront réalimé@witairement a partir d’essences végétaleddeaaptées.

Article Ual4 — COS:
Non réglementé

L ¢f. fiche du CAUE jointes en annexe du présenteraght
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Article Ua6 Implantation par rapport aux voies:

Les constructions nouvelles principales :

. Dans le cas d'un alignement préexistant (fronts batis du bourg de Thégra), les constructions nouvelles principales devront venir s'implanter en continuité de cet
alignement (ex a)
. Dans les autres cas, les constructions nouvelles principales, devront venir s'implanter a I'alignement de l'espace public et de maniére qui tende a I'orthogonalité:

perpendiculaire ou paralléle. Une orientation Sud/Sud-Est sera recherchée, ainsi qu'un positionnement perpendiculaire aux courbes de niveau (exemples f et g).

Les extensions et les dépendances de type 1 : lorsqu'elles sont implantées sur I'espace public, elles devront :

. soit venir en limite de celui-ci (exemples d et e)

. soit étre implantées avec un recul de 6m maximum par rapport a la limite de la voirie, de fagon notamment a permettre le stationnement d'un véhicule. Dans ce
cas, elles seront accolées au corps principal et la limite avec 1'espace public devra étre assurée par un mur de cloture conforme aux dispositions de 'article Ual3

(exemple b).

Article Ua7 Implantation par rapport aux limites séparatives latérales :
Les constructions nouvelles principales :

. dans le cas d'un alignement preexistant, les constructions nouvelles principales devront venir s'établir en limite d'au moins I'une des deux limites séparatives
latérales (exemple a).
. dans les autres cas, les constructions nouvelles principales implantées parallelement a I'espace public devront venir s'établir en limite d'au moins I'une des deux

limites séparatives latérales, la liaison entre le corps principal et la limite séparative latérale peut étre assurée par une dépendance ou un corps secondaire (exemple g).

Il Alignement preexistant

3 Construction nouvelle principale

mm Corps secondaire, extension ou dépendances de type 1
B Implantations interdites

Espace public Espace public

Les constructions non contigués implantées sur une méme unité fonciére doivent I'étre de fagon que

soit aménagé entre elles un espace suffisant pour permettre I'entretien, la lutte contre l'incendie et les
autres moyens de secours ou d'urgence, et de telle sorte qu'il n'en résulte aucun inconvénient quant a
leur occupation ou a leur utilisation : condition d'éclairement, d'ensoleillement, de salubrité et de

sécurité.
. a moins qu'elles ne soient implantées en limite de voirie, les annexes de types 1 (emprise
supérieure a 15m?) seront accolées a un batiment existant

1 2 . les annexes de types 2 (emprise inférieure a 15m?) seront implantées avec un recul maximal

de 10m mesuré en tous points du corps principal.

Espace public Espace public Espace public

Principe d'implantation des annexes de type 2

T
|
|
|
v
|

|
|
!

. 10m
. 4

Principe d'implantation des annexes de type 1 : .
cas 1 : implantation en limite de l'espace public et en accroche du bati existant.

cas 2 : implantation en limite de I'espace public et en accroche de I'une des limites
séparative latérale

cas 3 : implantation en recul de 6m maximum de la limite de I'espace public et en
accroche du bati existant. Un mur de cl6ture assure la délimitation de 1'espace public.
cas 4 : implantation accroche du bati existant
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H faitage = 6,50m

pente 100%
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=
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I=7m
Volumétrie de référence de la zone Ua, bourg et hameaux
anciens : le rapport entre la hauteur au faitage et largeur est
égale ou supérieure a 0,925
H faitage = 7,40m
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I=8m
Dans cet exemple, la pente de la toiture a été augmentée de facon &
atteindre une hauteur au faitage de 7,40m. Le rapport entre la hauteur au
faitage et la largeur est de 0,925 ce qui est conforme au réglement

=3m

3,4m

h=

H faitage = 7,00m

pente 100%

- -
I=8m

Dans cet exemple, la largeur du pignon a été portée a 8m. Le rapport
entre la hauteur au faitage et la largeur est alors de 0,875, ce qui n'est
pas conforme au réglement.

H faitage = 7,40m

pente
100%

- -
I=8m

Dans cet exemple, la hauteur a I'égo0t a été portée a 3,4m. Le rapport

entre la hauteur au faitage et la largeur est de 0,925 ce qui est conforme

au réglement

Hauteur maxa |
I'égodt : 6,50 m //

/
&

Positionnement du bati perpendiculaire
aux courbes de niveau

Le volume principal peut étre complété par des volumes secondaires
adossés
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CHAPITRE Il - ZONE Ub

Définition de la zone

Les zones Ub correspondent a des secteurs d’'udb@amigécente situés en continuité des noyaux asci¢ pour lesquels il
apparait pertinent de maintenir une qualité d’efderomogéne avec celle des noyaux anciens.

De maniére générale, la constructibilité y esttlmia quelques dents creuses a I'exception duusedteGrands champs de
Mazut qui fait I'objet d’une orientation d'aménagathet de programmation.

A noter que :

« dans les secteurs inclus dans les continuités gicoles (surzonage tramé) des prescriptions pagiesl détaillées a
l'article 5 des dispositions générales, s'appliuen

» larticle 6 des dispositions générales permet utaicenombre d'adaptations mineures rendues némesgar le relief, la
nature du sol, la configuration des parcelles ogdeactére des constructions avoisinantes (bat massi éléments a
caractére patrimonial) ainsi que la préservatichatmtinuités écologiques

Annexes: sont considérés comme annexes les locaux secesdednstituant des dépendances des batimentspaumc

(remises, abris de jardin, garages, ateliers nofegsionnels, piscines et locaux associés, réserves

Sont distinguées dans le présent réglement :

» Les annexes de type 1, dont I'emprise au sol gstrieure a 15m2. Il s’agit notamment des garages.

* Les annexes de type 2 dont I'emprise au sol esrimfre a 15m2. Il s’agit notamment des abris ddija et/ou des
ouvrages liés aux piscines.

Article Ub1 — Les occupations et utilisations duisterdites :
Cf. art. R 111-2 en annexe
Sont interdits :

» Toutes les constructions liées a une activité (notant les activités soumises a autorisation, estregnent ou a
déclaration au titre du Code de I'environnemengceptible de générer des dangers des pollutiomeswnuisances
sanitaires, olfactives, sonores, visuelles..., incatibfes avec 'habitat

» Lesterrains de camping et les parcs de loisirs,

e Le stationnement de caravanes et de mobiles hosoéésic'est-a-dire implantés dans des espaces ménagés
spécifiquement pour leur accueil ;

e L'ouverture de carrieres, les décharges publiglessdépbts de véhicules et les épaves de toute amvsi que les
dépdts de matériaux non liés a une activité prafasslle.

Article Ub2 — Les occupations et utilisations dusmimises a des conditions particuliéres :

Cf. art. R 111-2, R 111-3-2, R 111-14-2 et R 11leBlannexe

Les types d’occupation et d'utilisation du sol nextlus dans I'article Ub1, ne sont admis que séssrve du respect de la
qualité architecturale, paysagere et urbaine dere.

De ce fait, 'aspect des batiments doit étre cofmmtvec les caractéres généraux du bati anciee pas porter atteinte a la
qualité de I'environnement.

Prescriptions patrticuliéres au secteur de Grande@ps de Mazut:
e Les constructions non visées a larticle 1 sonto@sges a condition qu’elles s'inscrivent dans dspect des
orientations d’'aménagement définies pour ce seakefigurant dans le document : « 5- orientatiolasngénagement
du PLU ».

» Laréalisation de constructions nouvelles pourérg effectuée lot par lot

Article Ub3 — Acces et vairie :

Acces :

Pour étre constructible, un terrain doit étre desggar une voie publique ou privée, carrossablerebon état de viabilité,
suffisante au regard du projet envisagé et notarhmig®/ vis de I'utilisation des engins de luttatce l'incendie.

L'accés aux voies doit satisfaire aux conditionsétaurité des usagers des voies publiques et desnpes utilisant ces acces.
Lorsque le terrain est desservi par deux ou plusieoies, I'accés sur celle de ces voies qui ptésaib une géne ou un risque
pour la circulation peut étre interdit.

La création de nouvelles sorties individuelleslssrvoies départementales est interdite en detewparties agglomérées. La
création de sorties groupées pourra étre autogiséaditions de ne pas engendrer de géne ou de niExyr la circulation.

Article Ub4 — Desserte par les réseaux :

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle a I'egtion des annexes doit étre raccordée au résdsdia ge distribution d’eau
potable.
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Assainissement

Toute construction, a I'exception des annexes,aldigposer d’un réseau d’assainissement intermgpeeséparatif conforme a
la Iégislation en vigueur.

Toute construction ou utilisation du sol susceptittévacuer des eaux usées résiduaires urbaineétaoraccordée au réseau
public d’assainissement s'il existe dans le resgestconditions réglementaires.

La récupération avant infiltration sur place dasxede pluie est obligatoire sauf impossibilitéhtaque démontrée.

Si le réseau collectif le permet, les aménagendnit@nt garantir 'écoulement des eaux pluvialessda collecteur public.

Electricité — Télécommunications
» Les branchements aux réseaux d’électricité doigamrtréalisés en souterrain ou en facade, saud®d’tnpossibilité
technique.
» Les réseaux de communication électroniques et leranschements doivent étre réalisés en soutertaienofacade,
sauf en cas d'impossibilité technique.

Article Ub5 — Caractéristiques des terrains :
Néant

Article Ub6 — Implantation par rapport aux voies. €roquis annexés a la fin du présent chapitre) :
Les constructions nouvelles principales, devrorg @hplantées :
e dans une bande de constructibilité de 20m maxim@sunée depuis la limite de la voie de desserte
e en rapport avec l'espace public avec lequel il @eendre a l'orthogonalité, c'est a dire étre paitalléle soit
perpendiculaire
* en privilégiant une orientation Sud/sud-est, empigou en facade,

A moins d’étre accolées a un batiment existantafe®exes de type 1(emprise supérieure a 15m?2)tderplantées en limite de
la voie de desserte.

Article Ub7 — Implantation par rapport aux limiteSparatives latérales (cf. croquis annexés a ldufiprésent chapitre) :
Les constructions nouvelles principales doiverd &tiplantées :
e Soit en accroche de la limite séparative latéralediNord-Ouest de I'unité fonciere
e Soit avecun recul compris entre 3m et 8mpar rapport a la limite séparative Nord/Nord-Owefgt de dégager le
maximum d’espace extérieur de vie au Sud/Sud-Eestuné depuis le point le plus proche du corps jpéhc

Article Ub8 — Implantation des constructions sue uméme propriété :
« A moins qu’elles ne soient implantées en limitevdeie, les annexes de types 1 (emprise supéri@urem?) seront
accolées a un batiment existant
» Les annexes de types 2 (emprise inférieure a 18enédnt implantées avec un recul maximal de 10m réesnire les
deux points les plus proches du batiment prinapale I'annexe concernée.

Article Ub9 — Emprise au sol :
Non réglementé

Article Ub10 — Hauteur (cf. croquis annexés au @néséglement) :

» Le rapport entre la hauteur au faitage et la lardabatiment mesuré depuis le terrain naturelantpe plus haut,
devra étre égal ou supérieure a 0,825. Des cogomdaires pourront toutefois venir s'adosser oggscsecondaire.

 Dans le cas des terrains en pente, un sous-saugstisé sous réserve d'une bonne adaptation anadotel. La
hauteur du batiment a I'égout n'excédera alorgEGm mesurée depuis le sol naturel au point Ig Ipas.

» Les extensions devront adopter des hauteurs égale$érieures au corps principal.

* Les annexes devront avoir une hauteur maximalégolit de 3,50m, mesurée depuis le sol naturel au fgoplus
bas.

* L'ensemble des travaux de souténement liés a latariion ou aux ouvrages annexes (cales d’acegssses...)
seront batis en maconnerie de pierre pour lesgsaviies. Les parements en pierre sont acceptégésmrge de se
conformer parfaitement a I'aspect des parementermimaconnés.

* Les enrochements sont interdits.

18



Commune de THEGRA - Plan Local d’Urbanisme — Rexgld

Article Ub11 — Aspect extérieur des constructions :

L'objectif principal concernant I'ensemble des zehéb est de maintenir la qualité d’ensemble du jmétila reconduction des
caracteres généraux traditionnels de qualité duabéten en termes :
- dimplantation
- de volumétrie
- de mise en ceuvre
De ce fait :
- La mise en ceuvre des constructions nouvelle déwmscsre en continuité des caractéres d’identitéodti traditionnel
de qualité ce qui n'exclut pas toutefois ni uneiptétation contemporaine de ces caracteres,prida en compte du
développement durable : compacité du bati, oriemte8ud/Sud-Est.

Généralités :

» Dans les cas de constructions nouvelles, I'emg@issol du corps principal du projet devra étreamgtilaire. Si la
construction est constituée de plusieurs volumessfcuction nouvelle et/ou extension d’un bati &xf) ceux-ci
devront étre organisés de facon orthogonale c'dseale facon a former des angles droits.

e Les constructions nouvelles devront avoir, pardalimensions, leur architecture et la nature deslewatériaux, un
aspect compatible avec le caractére des lieux iaamits et préserver I'intérét et I'identité du site

e Toutes les constructions nouvelles devront étranigdsf en cohérence avec la morphologie du sol elsur lequel
elles viennent s'implanter et tous les travauxeateassements (c'est-a-dire de déblais et de reshplodavront étre trés
limités a plus ou moins 60 cm par rapport au niviedial du sol naturel.

* les enrochements sont interdits.

Extensions :
Les extensions devront étre traitées :
= soit en harmonie avec le batiment existant en temfienplantation, de volumétrie, de traitement etrdise en ceuvre
des matériaux (textures et coloris notamment).
e soit comme un corps secondaire. Dans ce cas, pllasront recevoir un traitement différencié respettles
prescriptions de l'article ci-dessous relatif aoxstructions nouvelles
Dans tous les cas, les extensions devront restelindensions égales ou inférieures au corps prihgpsexistant de facon,
notamment, & en maintenir la lisibilité.

Réhabilitations :
Tous travaux de réhabilitation devront amélioraspect et I'intégration du bati en se conformamt@nescriptions édictées par
le présent reglement en termes notamment de coloris

Les constructions nouvelles :

Volumétrie :
Le rapport entre la hauteur au faitage et la largeucorps principal, mesuré depuis le terrain metau point le plus haut,
devra étre égal ou supérieure a 0,825. Des volgammndaires pourront toutefois venir s’adosser@oges principal.

Toitures :
Pour le corps principal :
* Volume : les toitures des corps principaux devréme de forte pente (égale ou supérieure a 80%g &itage
parallele a la longueur.
» Matériaux et couleur des couvertures : la couleumatériau de couverture devra étre en accord lagemouvertures
traditionnelles de qualité c’est a dire d’'une tadabrun - rouge foncé.
Des pentes de toitures et des matériaux différenis autorisés pour les volumes secondaires airesiles corps annexes
(dépendances par exemple) sous réserve d’'une lrtégeation et d’'une mise en ceuvre soignée.
Dans tous les cas I'emploi de matériaux réfléchitssat/ou de coloris vifs sont interdits.

Matériaux et traitements de facades :
Pour le corps principal : 'ensemble des facadesadeecevoir un traitement dont :
e L’aspect sera similaire a celui des matériaux ladsaditionnels de qualité notamment les enduitsears a la chaux,
les magonneries traditionnelles de pierre, ainsilga bardages naturels en bois grisé ;
» La couleur s’harmonisera avec celle des facaddgitanelles de qualité dans des tons gris/beige.
Pour les corps secondairesd’autres traitements sont admis sous réserveeddonne intégration avec le corps principal, du
respect des coloris des fagades traditionnellepidbté dans des tons gris/beige et d’'une miseamesoignée.
Dans tous les cas :
» L'emploi de matériaux réfléchissants et/ou de dsluifs sont interdits.
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» Les coloris tirant sur le rose et I'orangé sorgrufits.

* Les matériaux de construction congus pour étreunesrts (parpaings, briques creuses...) ne doivenépasmployés
anu.

» Les vétures utilisées dans le cas d'une isolatemnl’pxtérieur devront s’harmoniser avec la couletit’aspect des
enduits anciens de qualité au mortier de chaux.

Les annexes de type (emprise supérieure a 15m2)
Elles pourront étre traitées :
e soit avec des matériaux (facade et couverturegpédet identique a la construction principale a ddlguelles sont
rattachées, notamment lorsqu'elles sont accoléelta construction;
e soit en maconnerie de pierre, notamment lorsqedlnscrivent en continuité d’un mur de cléturéoetpar un
bardage en bois grisé ou peint. Dans ce cas,mi@gent recevoir une toiture plate dissimulée paoandeau de rive.

Les annexes de type gmprise inférieure a 15m2)
» Les matériaux mis en ceuvre devront étre de calpiss beige, marron chataigne, moyen a sombre &trdenat. Les
couleurs claires et le blanc sont interdits, lesémiaux réfléchissants proscrits

Traitement des ouvertures et menuiseries :
Les percements devront étre déterminés dans le dagiie composition d’ensemble des facades famgparaitre des
principes généraux d'organisation : alignementluiésaux, trames verticales...
Matériaux et coloris : la couleur des menuisertedes contrevents devront respecter le nuancigrogkn
Dans tous les cas :
e Le blanc est interdit.
* Les caissons de volets roulants ne devront pagatsaillie.

Panneaux solaires et équipements techniques :
Les équipements techniques tels que les panne#aireso les citernes, les coffrets (EDF, VMC, akeoinie...), les paraboles,
les antennes etc... doivent étre traités de fagomeal€ moins visibles possible depuis I'espace ipuipldce notamment au
choix du matériel, a leur positionnement mais alesss teintes.
« Dans le cas des constructions neuves, ces didpakifivent étre pris en compte dans la conceptémérale du projet.
= Dans le cas de constructions anciennes, les noxweauages devront étre intégrés au maximum eti@pantés soit
sur un corps secondaire soit sur une structurgarante du bati.
Les dispositifs d'éclairage, publics ou privés,rdat étre dirigés vers le bas, la lampe intégralemeasquée par I'abat-jour et
verre de protection plat afin de respecter le miet. Dans tous les cas, le nombre de points lumximit étre limités et le cas
échéant programmables
La récupération des eaux de toitures sera suivupatockage dans une réserve dissimulée sur tzlfgaavant rejet dans le
milieu naturel. Le dispositif de stockage devraufgy sur le plan masse du permis de construire é&memtitre que
l'assainissement.

Piscines et les équipements associés :
= lls sont acceptées sous réserve d’'une parfaitgratién dans leur environnement.
= Les barrieres destinées a enclore les piscinemtsenses en ceuvre dans des matériaux traditioraelsype
maconnerie, bois ou fer.

e Les liners bleus ainsi que les couvrements (bagaesxemple) sont interdits pour les piscines igsildepuis I'espace
public.

Article Ub12 — Stationnement :
Cf. art R 111-4 du Code de 'urbanisme.

Article Ub13 — Espaces libres et plantations
Pour les parcelles comprises dans les continuti@egiques identifiés par un surzonage tramé, Bamnt les prescriptions
prévues a l'article 5 des dispositions.

Clétures bordant une voie publique :

Prescriptions générales :
Les clétures ne sont pas obligatoires.
» Les cl6tures bordant une voie ou un espace publicotit étre implantées en limite de I'espace publicétre
traitées soit par un muret en pierre, soit par baie champétre constituées d’'essences localeséadaptoir d'un

2 Cf. fiche du CAUE jointes en annexe du préserieragnt
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grillage a condition que celui-ci soit parfaitemenasqué depuis I'espace public. Leur hauteur tatelimitée a
1,40m.

» Les clbtures latérales devront étre traitées parhaie champétre constituées d’essences localgséadavoir d'un
grillage a condition que celui-ci soit parfaitemeriegré dans une haie et placé en retrait a tietté de la parcelle.

Plantations et traitement paysager :

Les plantations existantes qui présentent un inpéxér I'équilibre écologique ou pour la qualitégitie (notamment les haies et
les vieux arbres repérés au titre du L 123-1-5560t & maintenir ou a remplacer par des planttonmoins équivalentes.
Dans tous les cas, les plantations seront réalimégwitairement a partir d’essences végétaleddeaaptées.

Article Ub14 — COS :
Non réglementé
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H faitage = 5,80m

pente 80%

H faitage = 6,20m

pente 80%

I=8m

Dans cet exemple, la largeur du pignon a été portée a 8m. Le rapport
entre la hauteur au faftage et la largeur est alors de 0,775, ce qui n'est

pas conforme au réglement.

H faitage = 6,60m

pente 80%

E =
~ ©
n 1]
&3 o

- I=7m o -

Volumeétrie de référence, zones Ub et AU : le rapport entre la

hauteur au faitage et largeur est égale ou supérieure a 0,825

H faitage = 6,6m
pente sup. 90%
=

£ N
3 o«
n n
K= <

I=8m

Dans cet exemple, la pente de la toiture a été augmentée de facon a
atteindre une hauteur au faitage de 6,6m. Le rapport entre la hauteur au
faitage et la largeur est de 0,825 ce qui est conforme au réglement

I=8m

Dans cet exemple, la hauteur a I'égodt a été portée a 3,2m. Le rapport
entre la hauteur au faitage et la largeur est de 0,825 ce qui est conforme
au réglement

Hauteur maxa
I'égo(it : 6,50 m /
/

y

Positionnement du bati perpendiculaire
aux courbes de niveau

Le volume principal peut étre complété par des volumes secondaires
adossés
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Zones UB

De maniére générale, le bati devra étre implanté
- en rapport avec l'espace public avec lequel il devra tendre a 1'orthogonalité, c'est a dire étre soit paralléle soit perpendiculaire,
- en privilégiant autant que possible une orientation Sud/sud-est, en pignon ou en facade,

Exemple 1 : le corps de logis est positionné dans la bande de constructibilité de 20m avec un recul compris entre 3m et 8m par rapport a la limite séparative
Nord/Nord-Ouest afin de dégager le maximum d'espace de vie au Sud. La dépendance est implantée en bordure de l'espace public.

Exemple 2 : implantation du corps de logis en accroche de I'espace public par le biais d'une dépendance ou d'un corps secondaire. Le béti est positionné dans la bande
de constructibilité de 20m avec un recul maximum de 8m par rapport a la limite séparative Nord/Nord-Ouest afin de dégager le maximum d'espace de vie au Sud.
Exemple 3 : le corps de logis est positionné dans la bande de constructibilité de 20m, et en bordure de la limite séparative Nord/Nord-Ouest afin de dégager le
maximum d'espace de vie au Sud. La dépendance est accolée au corps de logis.

Exemple 4 : implantation du corps de logis dans la bande de constructibilité de 20m en avec un recul compris entre 3m et 8m par rapport a la limite séparative
Nord/Nord-Ouest afin de dégager le maximum d'espace de vie au Sud. La dépendance, est implantée en accroche de I'espace public

1 Construction nouvelle principale
m  Corps secondaire ou dépendances de type 1

EZ Bande de constructibilité de 20m ™
-—~ Limite de recul minimal par rapport a la limite séparative Nord/Nord-Ouest i ’,’
-—- Limite de recul maximal par rapport a la limite séparative Nord/Nord-Ouest 10m '

[ A T

Principe d'implantation des annexes de type 2

23



Commune de THEGRA - Plan Local d’Urbanisme — Rexgld

CHAPITRE Il - ZONE Ue

La zone Ue : cette zone correspond aux secteuracguieillent déja une activité économique pourdekxil parait opportun
d’édicter des régles spécifiques.

A noter que :

« dans les secteurs inclus dans les continuités gicoles (surzonage tramé) des prescriptions pagiesl détaillées a
l'article 5 des dispositions générales, s'appliquen

» larticle 6 des dispositions générales permet utaicenombre d'adaptations mineures rendues néoesgar le relief, la
nature du sol, la configuration des parcelles ogdeactére des constructions avoisinantes (bats massi éléments a
caractere patrimonial) ainsi que la préservatisabmtinuités écologiques

Annexes:; sont considérés comme annexes les locaux secesdednstituant des dépendances des batimentspaumc

(remises, abris de jardin, garages, ateliers nofegsionnels, piscines et locaux associés, réserves

Sont distinguées dans le présent réglement :

e Les annexes de type 1, dont 'emprise au sol ggirigure a 15m2. Il s’agit notamment des garages.

e Les annexes de type 2 dont 'emprise au sol esrifre a 15m2. Il s’agit notamment des abris ddija et/ou des
ouvrages liés aux piscines.

Article Uel — Les occupations et utilisations duisterdites :
Cf. art. R 111-2 en annexe
Sont interdits :
» Les constructions a usage d’habitation autres gliescliées a I'activité.
e Lesterrains de camping et de caravaning.
» Le stationnement de caravanes et les mobil honhésiso
* L'ouverture de carriéres.
e Les décharges publiques, les dépbts de véhicules épaves de toute sorte ainsi que les dépdatsatiziaux non liés
a une activité professionnelle
» Les parcs d’attraction, parcs de loisirs.

Article Ue2 — Les occupations et utilisations dussumises a des conditions particuliéres :
Cf. art. R 111-2, R 111-3-2, R 111-14-2 et R 11leBlannexe

* sont autorisés : les activités artisanales et cawiales ainsi que les entrepots.
Sous réserve :

e durespect de la qualité architecturale, paysagfauebaine de la zone.

< de ne pas porter atteinte a la qualité de I'enviemnent.

Article Ue3 — Accés et voirie :

Accés :

Pour étre constructible, un terrain doit étre desggar une voie publique ou privée, carrossablerebon état de viabilité,
suffisante au regard du projet envisagé et notarhmig® vis de |'utilisation des engins de luttatce I'incendie.

L'acceés aux voies doit satisfaire aux conditionsélurité des usagers des voies publiques et desnpes utilisant ces acces.
Lorsque le terrain est desservi par deux ou plusieaies, I'accés sur celle de ces voies qui ptésaih une géne ou un risque
pour la circulation peut étre interdit.

Aucun acces nouveau sur la route départementaleraeautorisé.

Article Ue4 — Desserte par les réseaux :

Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle a I'egtion des annexes doit étre raccordée au résdwdic de distribution d’eau
potable.

Assainissement

Toute construction, a I'exception des annexes,aldigposer d’un réseau d’assainissement intermgpeeséparatif conforme a
la Iégislation en vigueur.

Toute construction ou utilisation du sol susceptittévacuer des eaux usées résiduaires urbaineétdoraccordée au réseau
public d’assainissement s'il existe dans le resgestconditions réglementaires.

La récupération avant infiltration sur place dasxede pluie est obligatoire sauf impossibilitéhtaque démontrée.

Si le réseau collectif le permet, les aménagendnit@nt garantir 'écoulement des eaux pluvialessda collecteur public.
L'évacuation des eaux usées non traitées dansiliesixmaturels notamment le fossés et/ou égowdi@uviale est interdit.
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Electricité — Télécommunications
» Les branchements aux réseaux d'électricité doigaetréalisés en souterrain ou en facade, sauded’tnpossibilité
technique.

» Les réseaux de communication électroniques et leranschements doivent étre réalisés en soutertaienofacade,
sauf en cas d'impossibilité technique.

Article Ue5 — Caractéristiques des terrains
Non réglementé

Article Ue6 — Implantation par rapport aux voiesiak espaces publics :
Les constructions nouvelles devront étre implanéées un recul minimum de 5m par rapport de laevde desserte.

Article Ue7 — Implantation par rapport aux limit&paratives :
Les constructions nouvelles devront étre implanées un recul minimum de 5m par rapport a I'une wiges séparatives..

Article Ue8 — Implantation des constructions sue améme propriété :
Non reglementé

Article Ue9 — Emprise au sol :
Néant

Article Uel0 — Hauteur :
La hauteur des constructions est limitée a 9m maxirmesurée au faitage a partir du terrain natur@loint le plus bas.

Article Uell1 — Aspect extérieur :

Les volumes :
» Les volumes seront simples et parallélépipédiques.
» Le faitage doit étre parallele a la longueur.

Les coloris et les matériaux de facade :

Sont autorisés :

e Les coloris gris, beige, marron chataigne, dentogen a foncé et mat.

» Les bardages métalliques, les bardages de boisshdas facades enduites, la magonnerie de pikrsinée a rester
apparente.

 L’ensemble des facades devra étre traité dansadesschomogenes sans dissocier les différentesepate I'édifice :
portails, pignons, ouvertures, grille d’aération... hembre de matériaux et des couleurs apparentelisetée a 3
pour une méme construction.

» Les couvertures pourront étre traitées soit damsharmonie de ton avec la fagcade, soit dans desrimat dont la
couleur reprend les coloris des couvertures locai@smonie de ton rouge-brun non panaché.

Dans tous les cas :

» les matériaux congus pour étre recouverts (parpabripues creuses...) ne seront pas employés a nu,

* L’emploi de matériaux réfléchissants et/ou de dsleifs sont interdits.

e Toutes les constructions nouvelles devront étranigdsf en cohérence avec la morphologie du sol ebsur lequel
elles viennent s'implanter et tous les travauxeateassements (c'est-a-dire de déblais et de reshplolavront étre trés
limités a plus ou moins 60 cm par rapport au niviedial du sol naturel.

* les enrochements sont interdits.

Panneaux solaires et équipements techniques :
Les équipements techniques tels que les panne#aireso les citernes, les coffrets (EDF, VMC, akeoinie...), les paraboles,
les antennes etc... doivent étre traités de fagomeal€ moins visibles possible depuis I'espace ipuipldce notamment au
choix du matériel, a leur positionnement mais alesss teintes.
« Dans le cas des constructions neuves, ces didpakifivent étre pris en compte dans la conceptémérale du projet.
= Dans le cas de constructions anciennes, les noxweauages devront étre intégrés au maximum eti@piantés soit
sur un corps secondaire soit sur une structurgartante du bati.
Les dispositifs d'éclairage, publics ou privés,rdat étre dirigés vers le bas, la lampe intégralemeasquée par I'abat-jour et
verre de protection plat afin de respecter le mogt. Dans tous les cas, le nombre de points lumximoit &tre limités et le cas
échéant programmables

Article Uel2 — Stationnement :

» Le stationnement des véhicules correspondant aspifieedes constructions et installations nouvetleg, étre assuré
en dehors des voies publiques.
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Article Ue13 — Espaces libres et plantatibns

13.1 —Les clétures :

» Les clbtures, sur la voie publiqueet en limite séparative devront étre réalisées par une haie arbustivenpétie
constituée d'essences végétales locales adaptéesp&urront étre doublées en retrait, du cotérietr de la parcelle
gu’elles délimitent, par un grillage rigide.

e Les cl6tures de type rural, constituées de pigoeis et de grillage a mailles carrées, peuvenefoigt étre acceptées
dans le cas notamment d’un batiment bien intégdéueie activité ne générant pas de dépbts de raateri

+ Dans tous les cas, la haut¢otale des clotures ne devra excéder 1,80m

13.2 — Traitement paysager :
» Les arbres de hautes tiges existants implantésnée e parcelle devront étre préservés.
* Les plantations existantes qui présentent un intgoérr I'équilibre écologique ou pour la qualité site sont a
maintenir ou a remplacer par des plantations amsnéguivalentes.
» Dans tous les cas, les plantations seront réalmégsitairement a partir d'essences végétaleddesadaptées.
» Le traitement des voies de desserte internes drgaéalisé en limitant les revétements de sokmmgables (enrobé,
bitume...).

Article Uel4 — COS:
Néant

3 Cf. fiche du CAUE jointes en annexe du préserieragnt
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CHAPITRE IV - ZONE Ut

La zone Ut : cette zone correspond aux secteuraauieillent déja une activité touristique pounledles il parait opportun
d’édicter des régles spécifiques.

A noter que :

« dans les secteurs inclus dans les continuités gicoles (surzonage tramé) des prescriptions pagiesl détaillées a
l'article 5 des dispositions générales, s'appliquen

» larticle 6 des dispositions générales permet utaicenombre d'adaptations mineures rendues néoesgar le relief, la
nature du sol, la configuration des parcelles ogdeactére des constructions avoisinantes (bats massi éléments a
caractere patrimonial) ainsi que la préservatisabmtinuités écologiques

Annexes:; sont considérés comme annexes les locaux secesdeonstituant des dépendances des batimentspaumc
(remises, abris de jardin, garages, ateliers nofegsionnels, piscines et locaux associés, réserves

Sont distinguées dans le présent réglement :

e Les annexes de type 1, dont 'emprise au sol ggirigure a 15m2. Il s’agit notamment des garages.

e Les annexes de type 2 dont 'emprise au sol esrifre a 15m2. Il s’agit notamment des abris ddija et/ou des
ouvrages liés aux piscines.

Article Utl — Les occupations et utilisations dllisterdites :
Cf. art. R 111-2 en annexe
Sont interdits :
e Les activités non compatibles avec la proximitd'lugbitat.
» Les établissement et installations classés pourdtection de I'environnement.
» Les constructions a usage d’habitation autres gliescliées a I'activité.
* L'ouverture de carriéres;

e Les décharges publiques, les dépbts de véhicules épaves de toute sorte ainsi que les dépdatsatiziaux non liés
a une activité professionnelle

» Les parcs d’attraction, parcs de loisirs.

Article Ut2 — Les occupations et utilisations dlisoumises a des conditions particuliéres :
Cf. art. R111-2, R 111-3-2, R 111-14-2 et R 11leBlannexe

* sont autorisés : les constructions liées a I'ététibouristique et d’hébergement
Sous réserve :

e durespect de la qualité architecturale, paysagfauebaine de la zone.

< de ne pas porter atteinte a la qualité de I'enviernent.

Article Ut3 — Accés et voirie :

Acces :

Pour étre constructible, un terrain doit étre desggar une voie publique ou privée, carrossablerebon état de viabilité,
suffisante au regard du projet envisagé et notarhmig®@ vis de |'utilisation des engins de luttatce I'incendie.

L'acceés aux voies doit satisfaire aux conditionsélurité des usagers des voies publiques et desnpes utilisant ces acces.
Lorsque le terrain est desservi par deux ou plusieaies, I'accés sur celle de ces voies qui ptésaih une géne ou un risque
pour la circulation peut étre interdit.

Aucun acces nouveau sur la route départementaleraeautorisé.

Article Ut4 — Desserte par les réseaux :

Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle a I'egtion des annexes doit étre raccordée au résdwdic de distribution d’eau
potable.

Assainissement

Toute construction, a I'exception des annexes,aldigposer d’un réseau d’assainissement intermgpeeséparatif conforme a
la Iégislation en vigueur.

Toute construction ou utilisation du sol susceptittévacuer des eaux usées résiduaires urbaineétdoraccordée au réseau
public d’assainissement s'il existe dans le resgdestconditions réglementaires.

La récupération avant infiltration sur place dasxede pluie est obligatoire sauf impossibilitéhtaque démontrée.

Si le réseau collectif le permet, les aménagenudnit@nt garantir 'écoulement des eaux pluvialessda collecteur public.
L'évacuation des eaux usées non traitées dansiliesixmaturels notamment le fossés et/ou égoudi@uviale est interdit.
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Electricité — Télécommunications
» Les branchements aux réseaux d'électricité doigaetréalisés en souterrain ou en facade, sauded’tnpossibilité
technique.
» Les réseaux de communication électroniques et leranschements doivent étre réalisés en soutertaiencfacade,
sauf en cas d'impossibilité technique.

Article Ut5 — Caractéristiques des terrains
Non réglementé

Article Ut6 — Implantation par rapport aux voiesaeilk espaces publics :
Les constructions nouvelles devront étre implanées un recul minimum de 5m par rapport de laevdé desserte.

Article Ut7 — Implantation par rapport aux limiteéparatives :
Les constructions nouvelles devront étre implanées un recul minimum de 5m par rapport a I'une wiges séparatives..

Article Ut8 — Implantation des constructions sueuméme propriété :
Non reglementé

Article Ut9 — Emprise au sol :
Néant

Article Ut10 — Hauteur :
Néant

Article Ut11 — Aspect extérieur :
Les volumes :
» Les volumes seront simples et parallélépipédiques.
A moins d'une toiture terrasse, le faitage de lastmiction devra étre paralléle a la longueur.
Les coloris et les matériaux de facade :
Sont autorisés :

e Les coloris gris, beige, marron chataigne, dentogen a foncé et mat.

» Les bardages métalliques, les bardages de boisshdas facades enduites, la magonnerie de pikrsinée a rester
apparente.

» L'ensemble des facades devra étre traité dans @esschomogénes s‘harmonisant notamment avecolesi< des
batiments déja existants sur la zone.

» Les couvertures pourront étre traitées soit damsharmonie de ton avec la fagade, soit dans desrimat dont la
couleur reprend les coloris des couvertures locai@smonie de ton rouge-brun non panaché.

Dans tous les cas :

» les matériaux congus pour étre recouverts (parpabripues creuses...) ne seront pas employés a nu,

* L’emploi de matériaux réfléchissants et/ou de dsleifs sont interdits.

e Toutes les constructions nouvelles devront étranidsf en cohérence avec la morphologie du sol ebsur lequel
elles viennent s'implanter et tous les travauxeateassements (c'est-a-dire de déblais et de reshplodavront étre trés
limités a plus ou moins 60 cm par rapport au niviedial du sol naturel.

* les enrochements sont interdits.

Panneaux solaires et équipements techniques :
Les équipements techniques tels que les panne#aireso les citernes, les coffrets (EDF, VMC, akeoinie...), les paraboles,
les antennes etc... doivent étre traités de fagomeal€ moins visibles possible depuis I'espace ipuipldce notamment au
choix du matériel, a leur positionnement mais alesss teintes.
« Dans le cas des constructions neuves, ces didpakifivent étre pris en compte dans la conceptémérale du projet.
=« Dans le cas de constructions anciennes, les noxweauages devront étre intégrés au maximum eti@pantés soit
sur un corps secondaire soit sur une structurgartante du bati.
Les dispositifs d'éclairage, publics ou privés,rdat étre dirigés vers le bas, la lampe intégralemeasquée par I'abat-jour et
verre de protection plat afin de respecter le mogt. Dans tous les cas, le nombre de points lumximoit &tre limités et le cas
échéant programmables

Piscines et les équipements associés :
= lls sont acceptées sous réserve d'une parfaitgratién dans leur environnement.
« Les barriéres destinées a enclore les piscineqitsenses en ceuvre dans des matériaux traditioroelsype
maconnerie, bois ou fer.
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» Lesliners bleus ainsi que les couvrements (b8gaesxemple) sont interdits pour les piscines lgsilolepuis I'espace
public.

Article Ut12 — Stationnement :
» Le stationnement des véhicules correspondant aspiredes constructions et installations nouvetleg, étre assuré
en dehors des voies publiques.

Article Ut13 — Espaces libres et plantatibns

13.1 -Les clbtures :

» Les clbtures, sur la voie publiqueet en limite séparative devront étre réalisées par une haie arbustivenpétie
constituée d'essences végétales locales adaptéssp&urront étre doublées en retrait, du cotérietr de la parcelle
gu’elles délimitent, par un grillage rigide.

» Les clotures de type rural, constituées de pigbeis et de grillage a mailles carrées, peuvenefois étre acceptées
dans le cas notamment d’'un batiment bien intégdéueie activité ne générant pas de dépdts de raatéri

+ Dans tous les cas, la haut¢otale des clotures ne devra excéder 1,40m

13.2 — Traitement paysager :
» Les arbres de hautes tiges existants implantésnée He parcelle devront étre préservés.
» Les plantations existantes qui présentent un inggo@r I'équilibre écologique ou pour la qualité site sont a
maintenir ou a remplacer par des plantations ansnéjuivalentes.
» Dans tous les cas, les plantations seront réalmégsitairement a partir d'essences végétaledds@daptées.
* Le traitement des voies de desserte internes d&vearéalisé en limitant au maximum les revétemelgtssol
imperméables (enrobé, bitume...).

Article Ut1l4 — COS :
Néant

* Cf. fiche du CAUE jointes en annexe du préserieragnt
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CHAPITRE V - ZONE 1AU

Définition de la zone

Il s'agit des secteurs identifiés comme ayant vona étre urbanisés a court terme et dont la imtarincipale est I'habitat. Les
zones 1AU, ouvertes a I'urbanisation, sont destiréextension de I'urbanisation a la conditiore d@ desserte en réseaux existe
en capacités suffisantes au droit de la zone. hataactibilité n'est pas soumise a une modificatiorPLU.

A noter qu'il n'existe qu'une seule zone 1AU cqaoeslant au secteur du Miquial.

L'objectif principal concernant cette zone est de :
* maintenir une certaine unité, en relation avealesids principes d’organisation du bati ancien’ietplantation par
rapport a I'espace public.
» organiser le regroupement du bati pour répondrieégmt a une volonté de gestion économe de I'espace
» favoriser la prise en compte du développement deirabompacité, orientation, récupération des edexpluie,
éclairage respectueux du ciel noir.

Ces zones insuffisamment équipées seront ouvettesanisation au fur et & mesure des équipemeaissés, en respectant
les principes définis dans les orientations d’argénzent.

Annexes: sont considérés comme annexes les locaux secesdednstituant des dépendances des batimentspaumc

(remises, abris de jardin, garages, ateliers nofegsionnels, piscines et locaux associés, réserves

Sont distinguées dans le présent réglement :

» Les annexes de type 1, dont I'emprise au sol gstrieure a 15m2. Il s’agit notamment des garages.

* Les annexes de type 2 dont I'emprise au sol esrimfre a 15m2. Il s’agit notamment des abris ddija et/ou des
ouvrages liés aux piscines.

Article 1AU1 — Les occupations et utilisations dil imterdites :
Cf. art. R 111-2 en annexe
Sont interdits :

e Toutes les constructions liées a une activité atant les activités soumises a autorisation, estregnent ou a
déclaration au titre du Code de I'environnemengcsptible de générer des dangers des pollutiordeswnuisances
sanitaires, olfactives, sonores, visuelles..., incatibfes avec I'habitat

» Lesterrains de camping et les parcs de loisirs,

» Le stationnement de caravanes et de mobiles hosoéSsic'est-a-dire implantés dans des espaces ménagés
spécifiquement pour leur accueil.

* L'ouverture de carriéres, les décharges publiglessdépdts de véhicules et les épaves de toute amsi que les
dépdts de matériaux non liés a une activité prafasslle.

Article 1AU2 — Les occupations et utilisations dil soumises a des conditions particuliéres :

e Les constructions non visées a larticle 1 sontoas#es a condition qu’elles s'inscrivent dans dspect des
orientations d’aménagement définies pour chaqudesecet figurant dans le document: «5- orientatio
d’aménagement du PLU ».

e La réalisation de constructions nouvelles est datdiée a la réalisation d’'une opération d’enserplolgant soit sur
la totalité d'un flot, soit sur une superficie nm@le d’'un 1 hectare, voir sur les superficies rédliés si elles sont
inférieures a 1 hectare. Les opérations et corgingne sont réalisées que lorsque les voies quési ainsi que les
réseaux d'eau, d'assainissement et d'électricitdr de téléphone et de réseau internet, existale @gériphérie
immédiate de chaque unité de la zone ont une dapseffisante pour desservir les constructions glanter dans
'ensemble de la dite unité.

Article 1AU3 — Acces et voirie :

Accés :

Les dispositions contenues dans les orientaticemméhagement des schémas de secteurs devrontsgteetaes.

Pour étre constructible, un terrain doit étre desggar une voie publique ou privée, carrossablerebon état de viabilité,
suffisante au regard du projet envisagé et notarhmig®/ vis de I'utilisation des engins de luttatce l'incendie.

L'acceés aux voies doit satisfaire aux conditionsélurité des usagers des voies publiques et desnpes utilisant ces acces.
Lorsque le terrain est desservi par deux ou plusieaies, I'accés sur celle de ces voies qui ptésaih une géne ou un risque
pour la circulation peut étre interdit.

Le regroupement des sorties devra étre recherché.

Article 1AU4 — Desserte par les réseaux :
Eau potable
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Toute construction ou installation nouvelle a I'egtion des annexes doit étre raccordée au résdsdia ge distribution d’eau
potable.

Assainissement

Toute construction, a I'exception des annexes,aldigposer d’un réseau d’assainissement intermgpeeséparatif conforme a
la Iégislation en vigueur.

Toute construction ou utilisation du sol susceptithévacuer des eaux usées résiduaires urbaineétdoraccordée au réseau
public d’assainissement s'il existe dans le resgdestconditions réglementaires.

La récupération avant infiltration sur place dasxede pluie est obligatoire sauf impossibilitéhtaque démontrée.

Electricité — Télécommunications
» Les branchements aux réseaux d'électricité doigaetréalisés en souterrain ou en facade, sauded’tnpossibilité
technique.
» Les réseaux de communication électroniques et leranschements doivent étre réalisés en soutertaencfacade,
sauf en cas d'impossibilité technique.
Dans tous les cas, les installations collectivagaht étre favorisées.

Article 1AU5 — Caractéristigues des terrains :
Non réglementé

Article 1AU6 — Implantation par rapport aux voi€s$. croquis annexés au présent réglement) :
L'implantation des constructions doit étre complatidévec les orientations d’aménagement des schéensacteur.

Les constructions nouvelles principalesdoivent étre implantées :
* en limite de I'espace public (par l'intermédiaivenan d'une dépendance ou d'un corps secondaiex))equel elles
devront tendre a l'orthogonalité, c'est a dire pagtionnées de maniére soit paralléle, soit petigelaire.
» de facon perpendiculaires aux courbes de niveaux
» selon une orientation Sud/sud-est, en pignon dagade.
Des implantations en recul de I'espace public petuegitefois étre ponctuellement acceptées lorbegs'favorisent la
densification d'une parcelle.
Ce qui implique que les voies de dessertes esfasces publics et /ou communs soient définis deareaa permettre ce
positionnement spécifique des constructions.
» Les annexes de type {emprise au sol supérieure a 15m?) seront impdangd limite de voirie, avec laquelle elles
devront tendre a l'orthogonalité.
NB : de maniére générale, le regroupement desstements sur l'espace public est a privilégier.

Article 1AU7 — Implantation par rapport aux limiteSparatives latérales (cf. croguis annexés a ldufiprésent chapitre) :

La construction nouvelle principaledevra venir se positionner :
e Soit en accroche de la limite séparative Nord/Notekst de I'unité fonciére;
e Soit avecun recul compris entre 3m et 8mpar rapport a la limite séparative Nord/Nord-Owefgt de dégager le
maximum d’espace extérieur de vie au Sud/Sud-Eestuné depuis le point le plus proche du corps jpéhc

Article 1AU8 — Implantation des constructions sueunéme propriété :
Les annexes de types 2 (emprise inférieure a 15em®nt implantées avec un recul maximal de 10m raesntre les deux
points les plus proches du batiment et de 'anmexeernée.

Article 1AU9 — Emprise au sol :
Non réglementé

Article 1AU10 — Hauteur (cf. croquis annexés aitedu présent chapitre) :

» Le rapport entre la hauteur au faitage et la lardaibatiment mesuré depuis le terrain naturelant pe plus haut,
devra étre égal ou supérieure a 0,825.
» Les extensions devront adopter des hauteurs égale$érieures au corps principal.

* Les annexes devront avoir une hauteur maximalégolit de 3,50m, mesurée depuis le sol naturel au goplus
bas.
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Article 1AU11 — Aspect extérieur des constructions

L'objectif principal concernant I'ensemble de laneolAU est de maintenir la qualité d’ensemble diil fiédr la reconduction
des caractéeres généraux traditionnels du bati adgejualité en termes :
- dimplantation
- de volumétrie
- de mise en ceuvre
De ce fait :
- La mise en ceuvre des constructions nouvelle déwrscere en continuité des caractéres d'identitébditi ce qui
n’exclut pas toutefois ni une interprétation corpenaine de ces caractéres, ni la prise en comptiédeloppement
durable : compacité du béati, orientation Sud/Sud-Es

Généralités :

* L'emprise au sol du corps principal du projet deéfee rectangulaire. Si la construction est camstitde plusieurs
volumes ceux-ci devront étre organisés de facdrogrnale c'est-a-dire de fagon a former des anigtets.

» Les constructions nouvelles devront avoir, pardealdimensions, leur architecture et la nature deslewatériaux, un
aspect compatible avec le caractére des lieux iaemits et préserver I'intérét et I'identité du site

e Toutes les constructions nouvelles devront étranigsf en cohérence avec la morphologie du sol ebsur lequel
elles viennent s'implanter et tous les travauxeateassements (c'est-a-dire de déblais et de reshplodavront étre trés
limités a plus ou moins 60 cm par rapport au niviedial du sol naturel.

 L'ensemble des travaux de souténement liés a latmation ou aux ouvrages annexes (cales d’acegssses...)
seront batis en maconnerie de pierre pour lesgsaviies. Les parements en pierre sont acceptésémmrse de se
conformer parfaitement a I'aspect des parementersmaconnés.

» Les enrochements sont interdits.

Les constructions nouvelles :

Volumétrie :
Le rapport entre la hauteur au faitage et la largeucorps principal, mesuré depuis le terrain metau point le plus haut,
devra étre égal ou supérieure a 0,825. Des volgammndaires pourront toutefois venir s’adosser@oges principal.

Toitures :
Pour le corps principal :
* Volume : les toitures des corps principaux devréme de forte pente (égale ou supérieure a 80%g &itage
parallele a la longueur.
» Matériaux et couleur des couvertures : la couleumatériau de couverture devra étre en accord lagemouvertures
traditionnelles de qualité c’est a dire d’'une tadabrun - rouge foncé.
Des pentes de toitures et des matériaux différenis autorisés pour les volumes secondaires airesiles corps annexes
(dépendances par exemple) sous réserve d’une lmégeation et d’'une mise en ceuvre soignée.
Dans tous les cas, I'emploi de matériaux réfléemsset/ou de coloris vifs sont interdits.

Matériaux et traitements de facades :

Pour le corps principal : 'ensemble des facades devra recevoir un traterdont ;
» L’aspect sera similaire a celui des matériaux ladaaditionnels de qualité notamment les enduitsears a la chaux,
les maconneries traditionnelles de pierre, ainsilga bardages naturels en bois grisé ;
» La couleur s’harmonisera avec celle des facaddgitanelles de qualité dans des tons gris/beige.

Pour les corps secondairesd’autres traitements sont admis sous réserveeddonne intégration avec le corps principal, du
respect des coloris des facades traditionnellepidbté dans des tons gris/beige et d’'une misewamassoignée.
Dans tous les cas :
* L’emploi de matériaux réfléchissants et/ou de dsleifs sont interdits.
e Les coloris tirant sur le rose et I'orangé sorsriits.
» Les matériaux de construction congus pour étreunagarts (parpaings, briques creuses...) ne doivenéjpaemployés
anu.
» Les vétures utilisées dans le cas d'une isolatemnl’pxtérieur devront s’harmoniser avec la couletit’aspect des
enduits anciens de qualité au mortier de chaux.
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Les annexes de type 1:
Elles pourront étre traitées :
» soit avec des matériaux d’'aspect identique atatcoction principale a laquelle elles sont ratéssh
* soit en macgonnerie de pierre, notamment lorsqeedfenscrivent en continuité d’'un mur de cléturéoetpar un
bardage en bois grisé ou peint. Dans ce cas,mi@gent recevoir une toiture plate dissimulée paoandeau de rive.

Les annexes de type @mprise inférieure a 15m2)
+ Les matériaux mis en ceuvre devront étre de calpiss beige, marron chataigne, moyen a sombre &trdenat. Les
couleurs claires et le blanc sont interdits, legéniaux réfléchissants proscrits

Traitement des ouvertures et menuiseries :
Les percements devront étre déterminés dans le cgie composition d’ensemble des fagades fasgaperaitre des
principes généraux d’organisation : alignementliiésaux, trames verticales...
Matériaux et coloris : la couleur des menuisertedes contrevents devront respecter le nuancigrosé
Dans tous les cas :
* Le blanc est a proscrire.
* Les caissons de volets roulants ne devront pagatsaillie.

Panneaux solaires et équipements techniques :

Les équipements techniques tels que les pannedaireso les citernes, les coffrets (EDF, VMC, aléeoinie...), les paraboles,
les antennes etc... doivent étre traités de facotmealé@ moins visibles possible depuis I'espace ipuptace notamment au
choix du matériel, a leur positionnement mais alesss teintes.

Dans tous les cas, ces dispositifs doivent étseqaricompte dans la conception générale du projet.

Les dispositifs d'éclairage, publics ou privés,rdavétre faiblement émissifs afin de respecteidénoir.

La récupération des eaux de toitures sera suivierpatockage dans une réserve dissimulée surdalfgaavant rejet dans le
milieu naturel. Le dispositif de stockage devraifegy sur le plan masse du permis de construire.

Piscines et les équipements associés :
= Les piscines sont acceptées sous réserve d'uratparttégration dans leur environnement.
e Les barriéres destinées a enclore les piscinegnbsiinspirer des matériaux traditionnels de tyy@Eonnerie, bois ou
fer.

Article 1AU12 — Stationnement :
Cf. art R 111-4 du Code de 'urbanisme.

Article 1AU13 — Espaces libres et plantations

Clétures bordant une voie publique :

Prescriptions générales :
A l'exception des murets indiqués dans les Oriemtal'aménagement et de Programmation qui devitoatréalisés dans le
cadre des travaux 'aménagement :
e Les clétures ne sont pas obligatoires.
* Leur hauteur est limitée a 1,40m.
Les clétures bordant une voie ou un espace publdevront étre implantées en limite de I'espace ipuBlles pourront étre
traitées :
e soit par un muret en pierre,
» soit par une haie champétre constituées d’esséocaes adaptées éventuellement doublées d'urmggilh condition
que celui-ci soit parfaitement masqué depuis I'espaublic.
e soit par un grillage de type agricole constituées piquets en bois et d'un grillage rigide a maillesmrées,
éventuellement étre doublé coté intérieur de lagier par une haie champétre constituées d'esséotades adaptées.
Toutefois, la mise en ceuvre des clétures sur valdigue devra étre harmonisée a I'échelle d'untguaiméme type de
traitement autour d'une place par exemple).
Les clbtures latéralesdevront étre traitées :
e soit par un muret en pierre,
» soit par une haie champétre constituée d’essencates adaptées éventuellement doublées d'unggibacondition
que celui-ci soit parfaitement masqué depuis I'espaublic.
» soit par un grillage de type agricole constituées piquets en bois et d'un grillage rigide a maillesrées,
éventuellement étre doublé coté intérieur de lagller par une haie champétre constituées d'esséouades adaptées.

® Cf. fiche du CAUE jointes en annexe du préserieragnt
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Plantations et traitement paysager :

Les plantations existantes qui présentent un infgoér I'équilibre écologique ou pour la qualité shint & maintenir ou a
remplacer par des plantations au moins équivalentes

Dans tous les cas, les plantations seront réalimégwitairement a partir d’'essences végétaleddsadaptées.

Article 1AU14 — COS:
Non réglementé
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Secteur du Miquial :

La construction nouvelle principale devra venir se positionner :

- en accroche de I'espace public (par le biais ou non d'un corps secondaire ou d'une dépendances) avec lequel elles devront tendre a I'orthogonalité,
c'est a dire étre soit paralléle soit perpendiculaire,

- de facon perpendiculaire aux courbes de niveaux

- selon une orientation Sud/sud-est, en pignon ou en facade,

Ceci implique une réflexion préalable quant a la conception de la voirie.

Des implantations en recul de 1'espace public peuvent toutefois étre ponctuellement acceptées afin de permettre la densification.

Par rapport aux limites latérales :

- soit en accroche de la limite séparative Nord/Nord-Ouest de 1'unité fonciére;

- soit avec un recul compris entre 3m et 8m par rapport a la limite séparative Nord/Nord-Ouest afin de dégager le maximum d'espace extérieur de vie au
Sud/Sud-Est, mesuré depuis le point le plus proche du corps principal.

Les annexes de type 1 (empris sup 15m?) seront implantées en accroche de I'espace public avec lequel elles devront tendre a 1'orthogonalité, c'est a dire
étre soit paralléle soit perpendiculaire,

Exemple 1 : implantation du corps de logis perpendiculairement aux courbes de niveau . Le corps de logis est positionné en accroche de I'espace public et avec
un recul compris entre 3m et 8m par rapport a la limite séparative Nord/Nord-Ouest afin de dégager le maximum d'espace de vie au Sud. La dépendance est
implantée en accroche de I'espace public

Exemple 2 : implantation du corps de logis en accroche de I'espace public par le biais de la dépendance. Le bati est positionné avec un recul maximum de 8m
par rapport a la limite séparative Nord/Nord-Ouest afin de dégager le maximum d'espace de vie au Sud.

Exemples 3 et 4 : implantation du corps de logis en recul de I'espace public afin de favoriser la densification du secteur, soit en bordure de la limite séparative
Nord/Nord-Ouest afin de dégager le maximum d'espace de vie au Sud.

(Exemple 4), soit avec un recul maximal de 8m par rapport a la limite séparative Nord/Nord-Ouest (exemple 3). Les dépendances sont regroupées et
positionnées sur l'espace public.

] Construction nouvelle principale

@ Annexe de typel
-—~ Limite de recul minimal par rapport a la limite séparative Nord/Nord-Ouest
-—~ Limite de recul maximal par rapport a la limite séparative Nord/Nord-Ouest
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H faitage = 5,80m

pente 80%

H faitage = 6,20m

pente 80%

I=8m

Dans cet exemple, la largeur du pignon a été portée a 8m. Le rapport
entre la hauteur au faftage et la largeur est alors de 0,775, ce qui n'est

pas conforme au réglement.

H faitage = 6,60m

pente 80%

E =
~ ©
n 1]
&3 o

- I=7m o -

Volumeétrie de référence, zones Ub et AU : le rapport entre la

hauteur au faitage et largeur est égale ou supérieure a 0,825

H faitage = 6,6m
pente sup. 90%
=

£ N
3 o«
n n
K= <

I=8m

Dans cet exemple, la pente de la toiture a été augmentée de facon a
atteindre une hauteur au faitage de 6,6m. Le rapport entre la hauteur au
faitage et la largeur est de 0,825 ce qui est conforme au réglement

I=8m

Dans cet exemple, la hauteur a I'égodt a été portée a 3,2m. Le rapport
entre la hauteur au faitage et la largeur est de 0,825 ce qui est conforme
au réglement

Hauteur maxa
I'égo(it : 6,50 m /
/

y

Positionnement du bati perpendiculaire
aux courbes de niveau

Le volume principal peut étre complété par des volumes secondaires
adossés
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CHAPITRE VI - ZONE 2AU

Définition de la zone :

Il s’agit de secteurs identifiés comme ayant vacat étre urbanisés a plus long terme. Il s’agizdees insuffisamment
équipées réservées a une urbanisation future éti'damerture a I'urbanisation est conditionnée fmprocédure de révision
ou de modification du PLU.

Prescriptions particuliéres au secteur du Mas DedtP
Afin de limiter I'impact de cette zone et notammigftet de coupure entre les milieux diversifiét-euest, il sera mportant
lors de I'ouverture a l'urbanisation de cette zime

* Reproduire le mode d'implantation en Mas afin disecun cceur dense et de libérer les espaces exsérie

» Interdire la destruction des haies existantes.

* Imposer dans le reglement les cl6tures perméabiepétite faune type Ursus (interdiction des maeoies sauf
pierre seche) et la réalisation de haies champédrestituées d’au moins 3 essences locales difi€s€nf. liste du
CAUE 46 — sont exclus les thuyas, laurier cerisgyptes) dont au moins une essence produisantailes &fin de
favoriser I'avifaune :

- Prunellier (Prunus spinosa)

- Troéne (Ligustrum vulgare)

- Bourdaine (Frangula vulgaris)

- Cornouiller sanguin (Cornus sanguinea)
- Sureau noir (Sambucus nigra)

- Viorne lantane (Viburnum lantana)
- Eglantier (Rosa canina)

- Alisier blanc (Sorbus aria)

- Houx

- aubépin

- Merisier (Prunus avium)

- Sorbier (Sorbus aucuparia)

Article 2AU1 — Les occupations et utilisations di imterdites :
Non réglementé

Article 2AU2 — Les occupations et utilisations dil soumises a des conditions particulieres :
Non réglementé

Article 3AU3 — Acces et vairie :
Non réglementé

Article 2AU4 — Desserte par les réseaux :
Non réglementé

Article 2AU5 — Caractéristigues des terrains :
Non réglementé

Article 2AU6 — Implantation par rapport aux voies :
Non réglementé

Article 2AU7 — Implantation par rapport aux limitegparatives latérales :
Non réglementé

Article 2AU8 — Implantation des constructions snpeunéme propriété :
Non réglementé

Article 2AU9 — Emprise au sol :
Non réglementé
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Article 2AU10 — Hauteur :
Non réglementé

Article 2AU11 — Aspect extérieur des constructions
Non réglementé

Article 2AU12 — Stationnement :
Non réglementé

Article 2AU13 — Espaces libres et plantatibns
Non réglementé

Article 2AU14 — COS :
Non réglementé

® Cf. fiche du CAUE jointes en annexe du préserieragnt
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CHAPITRE VII - ZONE A

Définition de la zone

Les zones A concernent les zones agricdles’agit des secteurs de la commune, équipésay a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économiquél geprésente d’un point de vue agricole.

Une zone Ap correspond aux secteurs identifiés oemr@sentant un caractere paysager a préservad diocombe, versants
exposeés du fait de la covisibilité notamment.

Une zone Ah susceptibles d'accueillir un changementestination, des annexes et des extensiors diédati existant .

A noter que :

« dans les secteurs inclus dans les continuités gicoles (surzonage tramé) des prescriptions pagiesl détaillées a
l'article 5 des dispositions générales, s'appliuen

» larticle 6 des dispositions générales permet utaicenombre d'adaptations mineures rendues némesgar le relief, la
nature du sol, la configuration des parcelles ogdeactére des constructions avoisinantes (bat massi éléments a
caractere patrimonial) ainsi que la préservatisabmtinuités écologiques

Annexes: sont considérés comme annexes les locaux secesdednstituant des dépendances des batimentspaumnc

(remises, abris de jardin, garages, ateliers nofegsionnels, piscines et locaux associés, réserves

Sont distinguées dans le présent réglement :

» Les annexes de type 1, dont I'emprise au sol gstrieure a 15m2. Il s’agit notamment des garages.

e Les annexes de type 2 dont I'emprise au sol esrifre a 15m2. Il s’agit notamment des abris ddija et/ou des
ouvrages liés aux piscines.

Article A1 — Les occupations et utilisations du suérdites :
Sont interdites toutes les constructions ou iregialhs qui ne sont pas nécessaires :
* aux services publics ou d'intérét collectif
» alexploitation agricole et au logement du chebglloitation ainsi que des employés dont la prés@ecmanente sur
le site est nécessaire a l'activité.
+ alatransformation et a la vente des produitsedgloitation.
En zone AP sont interdites toutes les constructiomsvelles, a I'exception des constructions légéestinées a I'abri des
animaux et de leur nourriture.

Article A2 — Les occupations et utilisations du soumises a des conditions patrticuliéres :
Les types d’occupation et d'utilisation du sol rextlus dans l'article Al, ne sont admis que sossriée du respect :
« de la qualité architecturale, paysagére et urbdeéa zone. De ce fait, les aménagements devromtcémpatibles
avec les caractéres généraux du bati ancien easpgrter atteinte a la qualité de I'environnement.
En zone AH sont autorisés les travaux non liéacivité agricole ainsi que les changements derdsisn :
* Les annexes liées a des habitations existantedatdad’approbation du PLU.
» L’extension des habitations. Dans tous les castdiesion des habitations existantes devra étréélamd 30% de la
surface de plancher existante a la date d’appmabadii PLU.
» Le changement de destination de batiments a I'diareples usages liés a une activité susceptiblgéde@rer des
dangers, des pollutions ou des nuisances sanijtaifastives, sonores, visuelles..., incompatiblescakhabitat et de
maniére générales, les activités soumises a aatiorisou a déclaration au titre du Code de I'envilament

Article A3 — Accés et voirie :

Accés :

Pour étre constructible, un terrain doit étre desggar une voie publique ou privée, carrossablerebon état de viabilité,
suffisante au regard du projet envisagé et notarhmig® vis de |'utilisation des engins de luttatce I'incendie.

L'acceés aux voies doit satisfaire aux conditionsélurité des usagers des voies publiques et desnpes utilisant ces acces.
Lorsque le terrain est desservi par deux ou plusieaies, I'accés sur celle de ces voies qui ptésaih une géne ou un risque
pour la circulation peut étre interdit.

Le regroupement des sorties devra étre recherché.

Voirie

Les caractéristiques des voies de desserte a poéeront étre soumises a des conditions parti@diéle tracé, de largeur et
d'exécution dans l'intérét de la circulation et'dlisation des terrains riverains ou avoisinaatsen vue de leur intégration
dans la voirie publigue communale.

D'autre part, les voies doivent étre aménagéeslles se terminent en impasse, de fagcon a pernlettretournement des
véhicules (notamment de ceux de défense conteehidie ou de collecte des ordures ménageéres).
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Article A4 — Desserte par les réseaux :

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle a I'egtion des annexes doit étre raccordée au résdsdia ge distribution d’eau
potable.

Assainissement

Toute construction, a I'exception des annexes,aldigposer d’un réseau d'assainissement intertgpéeséparatif conforme a
la Iégislation en vigueur.

Toute construction ou utilisation du sol susceptithévacuer des eaux usées résiduaires urbaineétdoraccordée au réseau
public d’assainissement s'il existe dans le resgdestconditions réglementaires.

La récupération avant infiltration sur place dasxede pluie est obligatoire sauf impossibilitéhtaque démontrée.

Si le réseau collectif le permet, les aménagendmitent garantir 'écoulement des eaux pluvialessda collecteur public.

Electricité — Télécommunications
» Les branchements aux réseaux d'électricité doigaetréalisés en souterrain ou en facade, sauded’tnpossibilité
technique.
» Les réseaux de communication électroniques et leranschements doivent étre réalisés en soutertaiencfacade,
sauf en cas d'impossibilité technique.

Article A5 — Caractéristigues des terrains :
Non réglementé

Article A6 — Implantation par rapport aux voiesaelx espaces publics :

» Les constructions nouvelles liées a I'habitat devi@re implantées avec un recul maximal de 8 mraaport a la
limite de la voirie de desserte principale. Une lanpation Sud/Sud-Est sera recherchée ainsi quittnpéantation
perpendiculaire aux courbes de niveaux.

* A moins d'étre accolées a un batiment existantafgrexes de type 1 (emprise au supérieure a 18nof)tsmplantées
en limite de voirie.

Article A7 — Implantation par rapport aux limitefpgratives :
e Les constructions nouvelles liées a I'’habitat devéire implantées :
e Soit sur 'une des deux limites séparatives lag&rale I'unité fonciére.
e Soit avecun recul compris entre 3m et 8mpar rapport a la limite séparative latérale NordtNOuest afin de
dégager le maximum d’espace de vie au Sud/Sud-Est
» Les abris légers autorisés en zone AP devrontidkantés en limite de parcelle. Leur implantatest limitée a une
construction par parcelle.

Article A8 — Implantation des constructions sur um@&me propriété :
A moins gu’elles ne soient implantées en limitevd&ie, les annexes de types 1 (emprise au solraypé a 15m2)
seront accolées a un batiment existant.
» Les annexes de types 2 (emprise inférieure a 1&enént implantées avec un recul maximal de 20m réemntre les
deux points les plus proches du batiment et deéaa concernée.

Article A9 — Emprise au sol :
* L'emprise au sol des abris légers autorisés en afnest limitée a 100m?2.

Article A10 — Hauteur :

Les constructions nouvelles liées a I'habitat
Le corps principal devra respecter la volumétriddti existant :
» Le rapport entre la hauteur au faitage et la lardabatiment mesuré depuis le terrain naturelantpe plus haut,
devra étre égal ou supérieure a 0,825
« Dans le cas des terrains en pente, et sous rédenve bonne adaptation au sol naturel, un sougpaotra toutefois
étre autorisé. La hauteur du batiment a I'égoutaitun’excédera alors pas 7,50m mesurée depuisllaaurel au
point le plus haut.
» Les extensions devront adopter des hauteurs égale$érieures au corps principal.
» Les annexes devront avoir une hauteur maximalégolit de 3,50m, mesurée depuis le sol naturel au f[goplus
bas.
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Les batiments d’exploitation agricoles

» Les batiments d’exploitation : la hauteur des ammsibns nouvelles devra étre déterminée de fagperinettre la
meilleure insertion possible des batiments dansdauironnement, en tenant compte des perceptilussqu moins
lointaines et en s’adaptant a la volumétrie desrgitts déja existants.

* Toutes les constructions nouvelles devront étranidésf en cohérence avec la morphologie du sol eatur lequel
elles viennent s'implanter et tous les travauxeateassements (c'est-a-dire de déblais et de reshplodavront étre trés
limités.

e La hauteur des abris Iégers en zone AP est lini®#®0m au faitage.

Article A11 — Aspect extérieur des constructions :

Al11.1 - Les constructions nouvelles, extensions rélévations et annexes liées a I'habitation :
Généralités :

» Dans le cas de constructions nouvelles, 'emprissa du corps principal du projet devra étre megtdaire. Si la
construction est constituée de plusieurs volumessfruction nouvelle et/ou extension d’'un bati &xi$) ceux-ci
devront étre organisés de facon orthogonale c'dseae facon a former des angles droits.

e Les constructions nouvelles devront avoir, pardalimensions, leur architecture et la nature deslewatériaux, un
aspect compatible avec le caractére des lieux iaamits et préserver I'intérét et I'identité du site

« Dans tous les cas, toutes les constructions nasvelktvront étre définies en cohérence avec la rotmgie du sol
naturel sur lequel elles viennent s'implanter esttes travaux de terrassements (c'est-a-dire ldlaigét de remblais)
devront étre tres limités a plus ou moins 60 cmrgpport au niveau initial du sol naturel.

* L'ensemble des travaux de souténement liés a latiariion ou aux ouvrages annexes (cales d’acegssses...)
seront batis en magonnerie de pierre pour lesgsarties.

» Les enrochements sont interdits.

Extensions :
Les extensions devront étre traitées :
e soit en harmonie avec le batiment existant en temieplantation, de volumétrie, de traitement etnlise en ceuvre
des matériaux (textures et coloris notamment).dugélévations devront s'inscrire dans ce cas dedig
» soit comme un corps secondaire. Dans ce cas, plasront recevoir un traitement différencié respattles
prescriptions du présent article
Dans tous les cas, les extensions devront resteindensions égales ou inférieures au corps prihgipgexistant de facon,
notamment, & en maintenir la lisibilité.

Réhabilitations :
Tous travaux de réhabilitation devront tendre autge possible a améliorer I'aspect et l'intégnatitu bati en se conformant
aux prescriptions édictées par le présent réglemetegrmes notamment de coloris.

Les constructions nouvelles :

Volumétrie :
Le rapport entre la hauteur au faitage et la largeucorps principal, mesuré depuis le terrain mitau point le plus haut,
devra étre égal ou supérieure a 0,825. Des volsewmndaires pourront toutefois venir s’adossercooes principal.

Toitures :
Pour le corps principal :
* Volume : les toitures des corps principaux devéirg :

» soit étre de forte pente (égale ou supérieure 3 809 faitage paralléle & la longueur. Dans & leacouleur du
matériau de couverture devra étre soit en accoed s couvertures traditionnelles de qualité ceedire d’une
tonalité brun - rouge foncé.

» soit s'inscrire dans un projet architectural corpenain de qualité, favorisant I'insertion du basing le site,
répondant a des préoccupations d’ordre environneesnet bioclimatiques et relevant d’'une mise ervres
soignée.

Des pentes de toitures et des matériaux différenis autorisés pour les volumes secondaires airesiles corps annexes
(dépendances par exemple) sous réserve d’'une lrtégeation et d’'une mise en ceuvre soignée.
Dans tous les cas I'emploi de matériaux réflécimissat/ou de coloris vifs sont interdits.

Matériaux et traitements de facades :
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Pour le corps principal : 'ensemble des facadesadescevoir un traitement dont :
» L'aspect sera similaire a celui des matériaux tradinels notamment les enduits anciens de quatis que les
bardages naturels en bois grisé ;
» La couleur s’harmonisera avec celle des facaddgitanelles de qualité dans des tons gris/beige.

Pour les corps secondairegd’autres traitements sont admis sous réserveeddomne intégration avec le corps principal, du
respect des coloris des facades traditionnellepidbté dans des tons gris/beige et d’'une misewamassoignée.
Dans tous les cas :
* L’'emploi de matériaux réfléchissants et/ou de dsleifs sont interdits.
e Les coloris tirant sur le rose et I'orangé sorsriits.
e Les matériaux de construction congus pour étreunagats (parpaings, briques creuses...) ne doivenéjpaemployés
anu.
» Les vétures utilisées dans le cas d'une isolatemnl’pxtérieur devront s’harmoniser avec la couletit’aspect des
enduits anciens de qualité au mortier de chaux.

Les annexes de type @gmprise inférieure a 15m2)
* Les matériaux mis en ceuvre devront étre de calpiss beige, marron chataigne, moyen a sombre @trdenat. Les
couleurs claires et le blanc sont interdits, legéniaux réfléchissants proscrits

Traitement des ouvertures et menuiseries :
Les percements devront étre déterminés dans le dagiie composition d’ensemble des facades famgparaitre des
principes généraux d'organisation : alignementluhésaux, trames verticales...
Les menuiseries :
* Les menuiseries des portes et des fenétres devront
» soit reprendre I'aspect des menuiseries ancienpesitzbois,
» soit étre a plein vitrage et d’un seul ouvrant
» Des conceptions différentes pourront étre accepé@esles grands ouvrants.
Matériaux et coloris : la couleur des menuisertedes contrevents devront respecter le nuancigrosé
Dans tous les cas :
e Le blanc est a proscrire.
e Les caissons de volets roulants ne devront paggtsaillie.
Elles doivent présenter une simplicité de volumeiret unité d’aspect et de matériaux, en harmonge d&s caractéres de
l'architecture traditionnelle locale.
Les pastiches d’architectures traditionnelles éftaes a la région sont interdits.

Panneaux solaires et équipements techniques :
L'intégration de ces dispositifs (positionnemenbuleur, dimensions....) devra étre prise en comptes da conception
générale du projet.

Piscines et les équipements associés :
= Les piscines sont acceptées sous réserve d'uratparitégration dans leur environnement.
= Les barriéres destinées a enclore les piscinegdbgiinspirer des matériaux traditionnels de ty@gonnerie, bois ou
fer.

Al11.2 - Les constructions nouvelles et les réhatidtions des batiments d’exploitation :
Coloris des matériaux :
* L'ensemble des facades et des couvertures doitentréitées dans des tons homogenes sans diskscifférentes
parties de I'édifice : portails, pignons, ouverture
» Les matériaux mis en ceuvre devront étre de cofooigen a sombre gris, beige, marron chataigne)pudenat ; Les
couleurs claires et le blanc sont interdits, lesémaux réfléchissants proscrits
» Dans tous les cas, les matériaux de constructiogusopour étre recouverts (parpaings, briques eseu} ne doivent
pas étre employés a nu.
e Les abris légers en zone AP devront étre réaliséspar un bardage en bois naturel soit par un raatédont la
couleur assure une parfaite intégration dans lsgmey: gris moyen, marron chataigne... Dans tausds le blanc est
interdit. lls ne seront fermés que sur 3 cotés aMimum.

Panneaux solaires, photovoltaiques et équipementchniques :

L’intégration de ces dispositifs (positionnemenbuleur, dimensions....) devra étre prise en comptes da conception
générale du projet.
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Article A12 — Stationnement :

Le stationnement doit étre effectué a l'intérieara parcelle.

Article A13 — Espaces libres et plantatibns

Pour les parcelles comprises dans les continuii@egques identifiés par un surzonage tramé, Bgmmnt les prescriptions
prévues a l'article 5 des dispositions.

Cldtures autour des batiments d’habitation:
Afin de préserver la continuité avec I'espace ruea cldtures ne sont pas obligatoires.

Les clbtures sur la voie publiqueet en limites séparativessont réalisées avec un muret en pierre, d'uneehaut
maximale de 0,80m et/ou une haie arbustive champémstituée d’essences végétales locales adaptsegrillages
de type agricole constitués de piquets bois etrdiage rigide a maille carrée sont acceptés. Latsea types de
grillage devront étre complétement masqués par haie composée d’essences locales adaptées plamtéeté
extérieur de la parcelle.

Pour les clétures situées en limites séparativegut étre accepté un simple grillage de type algri(piquets bois et
grillage a mailles carrées).

Dans tous les cas, la hauteur totale des clétieasédera pas 1,40m.

Plantations et traitement paysager :

Les plantations existantes qui présentent un infgér I'équilibre écologique ou pour la qualité site (notamment
les haies et les vieux arbres repérés au titre #83-1-5,7°), sont a maintenir ou a remplacer e glantations au
moins équivalentes.

Dans tous les cas, les plantations seront réalimégwitairement a partir d’'essences végétaleddsadaptées.

Les arbres de hautes tiges existants implantésnée de parcelle doivent étre conservés.

L’intégration des batiments agricoles de grandesedsions et /ou ayant un fort impact visuel sevariaée par la
plantation de haies bocagéres et/ou de bosquestito@es d'essences locales adaptées.

Article A14 — COS :

Non réglementé

" Cf. fiche du CAUE jointes en annexe du préserieragnt
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CHAPITRE VIII - ZONE N

Définition de la zone

La zone N désigne les zones naturelles et foresti@u territoire communal, équipées ou non, q@iivient de protéger en
raison de leurs qualités naturelles, environnenent paysageres. Ces secteurs ne sont pas gestawtueillir de nouvelles
constructions.

La zone Np désigne les abords des cours d'easé@rpeé. Toutes constructions nouvelles y est iiteerd

A noter que :

» dans les secteurs inclus dans les continuités gicoles (surzonage tramé) des prescriptions paeies| détaillées a
l'article 5 des dispositions générales, s'appliquen

» larticle 6 des dispositions générales permet utaicenombre d'adaptations mineures rendues néoesgar le relief, la
nature du sol, la configuration des parcelles ogdeactére des constructions avoisinantes (bats massi éléments a
caractere patrimonial) ainsi que la préservatisabmtinuités écologiques

Annexes: sont considérés comme annexes les locaux secesdednstituant des dépendances des batimentspaumc

(remises, abris de jardin, garages, ateliers nofegsionnels, piscines et locaux associés, réserves

Sont distinguées dans le présent réglement :

e Les annexes de type 1, dont 'emprise au sol ggirigure a 15m2. Il s’agit notamment des garages.

e Les annexes de type 2 dont 'emprise au sol esrifre a 15m2. Il s’agit notamment des abris ddija et/ou des
ouvrages liés aux piscines.

Article N1 — Les occupations et utilisations du iswérdites :
Sont interdits :
Toutes constructions ou installations non autosiséiarticle N2 sont interdites.

Article N2 — Les occupations et utilisations du solmises a des conditions particuliéres :
Sont autorisées :

e Les constructions et ouvrages nécessaires auxesipublics ainsi que les installations d’intéénéyal.

e Les annexes liées a des habitations existantedatdad’approbation du PLU.

» L’extension des habitations. Dans tous les castdiesion des habitations existantes devra étréélave 30% de la
surface de plancher existante a la date d’appabaii PLU.

» Le changement de destination de batiments a I'diareples usages liés a une activité susceptiblgéde@rer des
dangers, des pollutions ou des nuisances sanitaifastives, sonores, visuelles..., incompatiblescakhabitat et de
maniére générales, les activités soumises a aatiorisou a déclaration au titre du Code de I'envikement

En zone NP sont interdites toutes les constructioowelles,

Article N3 — Accés et voirie :

Accés :

Pour étre constructible, un terrain doit étre desgsar une voie publique ou privée, carrossablerebon état de viabilité,
suffisante au regard du projet envisagé et notarhmig®/ vis de I'utilisation des engins de luttatce l'incendie.

L'accés aux voies doit satisfaire aux conditionsélurité des usagers des voies publiques et desnpes utilisant ces acces.
Lorsque le terrain est desservi par deux ou plusieaies, I'accés sur celle de ces voies qui ptésaih une géne ou un risque
pour la circulation peut étre interdit.

Voirie

Les caractéristiques des voies de desserte apoéeront étre soumises a des conditions partiagiéle tracé, de largeur et
d'exécution dans l'intérét de la circulation etl'dlisation des terrains riverains ou avoisinaatsen vue de leur intégration
dans la voirie publigue communale.

D'autre part, les voies doivent étre aménagéeslles se terminent en impasse, de fagcon a pernlettretournement des
véhicules (notamment de ceux de défense conteehidie ou de collecte des ordures ménageéres).

Article N4 — Desserte par les réseaux :

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle a I'egtion des annexes doit étre raccordée au résdsdia ge distribution d’eau
potable.
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Assainissement

Toute construction, a I'exception des annexes,aldigposer d’un réseau d’assainissement intermgpeeséparatif conforme a
la Iégislation en vigueur.

Toute construction ou utilisation du sol susceptittévacuer des eaux usées résiduaires urbaineétdoraccordée au réseau
public d’assainissement s'il existe dans le resgestconditions réglementaires.

La récupération avant infiltration sur place dasxede pluie est obligatoire sauf impossibilittht@que démontrée.

Si le réseau collectif le permet, les aménagenudnit@nt garantir 'écoulement des eaux pluvialessda collecteur public.

Electricité — Télécommunications
* Les branchements aux réseaux d’électricité doigamrtréalisés en souterrain ou en facade, saud®d’tnpossibilité
technique.
» Les réseaux de communication électroniques et leranschements doivent étre réalisés en soutertaienofacade,
sauf en cas d'impossibilité technique.

Article N5 — Caractéristiques des terrains :
Non réglementé

Article N6 — Implantation par rapport aux voiesaak espaces publics :
L'implantation des constructions nouvelles doie&gfinie en harmonie avec I'organisation des bétiisiexistants, en tendant
au maximum au regroupement du bati par rappornmoint aux voies de desserte.
« A moins d’étre accolées a un batiment existantalesexes de type 1 (d’emprise au sol supérieurgn@)lseront
implantées en limite de voirie.

Article N7 — Implantation par rapport aux limitefpsiratives :

L'implantation des constructions nouvelles doieé&gfinie en harmonie avec I'organisation des bétiis existants, en tendant
au maximum au regroupement du bati au sein dertela

Un recul minimum de 20m de part et d’autre devra &taintenu en abord de tous cours d'eau. Paumilteute création de
plans d'eau et/ou intervention sur un cours d'eam gréer des réserves sera soumise a Déclaratateble.

Article N8 — Implantation des constructions sur nm&me propriéteé :
« A moins gu’elles ne soient implantées en limitevdiie, les annexes de types 1 (d’emprise au qoéseure a 15m?)
seront accolées a un batiment existant.
» Les annexes de types 2 (emprise inférieure a 1&enént implantées avec un recul maximal de 20m réemntre les
deux points les plus proches du batiment et deéaa concernée.

Article N9 — Emprise au sol :
Non réglementé

Article N10 — Hauteur :

e La hauteur du corps principal (compris extensidnsueélévations) ne devra pas dépasser le gabayemdu bati ancien
traditionnel de qualité qui est d’'un rez-de-chaasafrmonté d’'un étage et d’'un comble.

» Les annexes devront avoir une hauteur maximalégilit de 3,50m, mesurée depuis le sol naturel it [pgplus bas.

e Dans tous les cas, toutes les constructions nasvdltvront étre définies en cohérence avec la rotopie du sol naturel
sur lequel elles viennent s'implanter et tous tasdux de terrassements (c'est-a-dire de débldis etmblais) devront étre
trés limités.

» L'ensemble des travaux de souténement liés a latearion ou aux ouvrages annexes (cales d’acefastes...) seront
batis en magonnerie de pierre. Les enrochementsraerdits.

Article N11 — Aspect extérieur :

Généralités :

» Les constructions nouvelles devront présenter simplicité de volume et une unité d’'aspect et deéngux, en
harmonie avec les caractéres de I'architecturétimadelle locale.

» L'emprise au sol des constructions nouvelles dvé éectangulaire. Les différents volumes devrdotganiser de
facon orthogonale entre eux et avec les volumestaks.

» Dans tous les cas, toutes les constructions n@svelbvront étre définies en cohérence avec la roturgie du sol
naturel sur lequel elles viennent s'implanter esttes travaux de terrassements (c'est-a-dire ldlaislét de remblais)
devront étre trés limités a plus ou moins 60 cmrppport au niveau initial du sol naturel.

 L’ensemble des travaux de souténement liés a latmation ou aux ouvrages annexes (cales d’acegssses...)
seront batis en maconnerie de pierre pour lesgsarties.

* Les enrochements sont interdits.
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La réhabilitation, I'extension, la surélévation dubati existant :

Les dispositions architecturales d'origida béti traditionnel doivent étre maintenues lbestous travaux de réhabilitation et
d’aménagement de ce bati : volumétrie de la coasstmu (hauteur, pente de toiture), matériaux (devedture et de facade) et
mise en ceuvre (enduit, décors de fagade), composite facade (rythme des percements), vestigegran¢percements

médiévaux), détails de second ceuvre (ferronneeauiseries, volets...)...

En cas de réfection, les ouvrages neufs devronbsrmer au maximum aux dispositions d’origineqieilité et privilégier
autant que possible le remploi des matériaux extistématériaux de couverture par exemple). Dans kesicas, la nature, le
traitement et la mise en ceuvre des matériaux desmoonformer aux pratiques locales traditionsedle qualité.

Des transformations peuvent toutefois étre accsptielles ont pour objet d'améliorer la qualitéhatecturale d’ensemble du
bati et d’en favoriser I'intégration.

Les extensions devront étre traitées :
» soit en harmonie avec le batiment existant en temfienplantation, de volumétrie, de traitement etrdise en ceuvre
des matériaux (textures et coloris notamment).diLeélévations devront s’inscrire dans ce cas dedig
e soit comme un volume secondaire. Dans ce cas ptesront recevoir un traitement différencié propdsane
architecture de qualité intégrant des préoccupstibardre environnementales et bioclimatiques. sEtlevront dans
tous les cas relever d’une finition et d'une miseoeuvre soignée.
Dans tous les cas, les extensions devront restéintensions inférieures au corps principal préaristle facon, notamment, a
en maintenir la lisibilité.

Les annexes de type (emprise supérieure a 15m?2)
Elles pourront étre traitées :
» soit avec des matériaux d'aspect identique atatcoction principale a laquelle elles sont ratéssh
* soit en macgonnerie de pierre, notamment lorsqeedfenscrivent en continuité d’'un mur de cléturéoetpar un
bardage en bois grisé ou peint. Dans ce cas,mi@gent recevoir une toiture plate dissimulée paoandeau de rive.
Dans tous les cas :
* L’'emploi de matériaux réfléchissants et/ou de dsleifs sont interdits.
« Dans tous les cas, les matériaux de constructiogusopour étre recouverts (parpaings, briques eseu} ne doivent
pas étre employés a nu.
e Les vétures utilisées dans le cas d'une isolataml’pxtérieur devront s’harmoniser avec la couletut'aspect des
facades anciennes de qualité.

Les annexes de type @gmprise inférieure a 15m2)
» Les matériaux mis en ceuvre devront étre de calpiss beige, marron chataigne, moyen a sombre &rdenat. Les
couleurs claires et le blanc sont interdits, lesémiaux réfléchissants proscrits

Panneaux solaires et équipements techniques :
L'intégration de ces dispositifs (positionnementuleur, dimensions....) devra étre prise en comptes da conception
générale du projet.

Piscines et les équipements associés :
= lls sont acceptées sous réserve d’'une parfaitgratién dans leur environnement.
« Les barriéres destinées a enclore les piscinegdbsiinspirer des matériaux traditionnels de ty@egonnerie, bois ou
fer.

Article N12 — Stationnement :
» Le stationnement des véhicules correspondant aspiriedes constructions et installations nouvetleg, étre assuré
dans I'emprise de I'unité fonciére.

Article N13 — Espaces libres et plantations
Pour les parcelles comprises dans les continuti@egiques identifiés par un surzonage tramé, Bamnt les prescriptions
prévues a l'article 5 des dispositions.

Clétures autour des béatiments d’habitation:
Afin de préserver la continuité avec I'espace rued clotures ne sont pas obligatoires.
» Les clétures sur la voie publiqueet en limites séparativessont réalisées avec un muret en pierre, d'uneehaut
maximale de 0,80m et/ou une haie arbustive champétistituée d'essences végétales locales adap&egrillages

8 Cf. fiche du CAUE jointes en annexe du préserieragnt
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de type agricole constitués de piquets bois etrdiage rigide a maille carrée sont acceptés. Letsea types de
grillage devront étre complétement masqués par haie composée d’essences locales adaptées plamtéeté
extérieur de la parcelle.

» Pour les clétures situées en limites séparativgeut étre accepté un simple grillage de type algri(piquets bois et
grillage a mailles carrées).

» Danstous les cas :
- la hauteur totale des cl6tures n’excédera pasri.,40
— dans tous les cas des passages devront étre m@uagds passage de la petite faune type hérissamapaud.

Plantations et traitement paysager :

Les plantations existantes qui présentent un ingérér I'équilibre écologique ou pour la qualitésiie (notamment les haies et
les vieux arbres repérés au titre du L 123-1-5360f a maintenir ou a remplacer par des plans@onmoins équivalentes.
Dans tous les cas, les plantations seront réalimégwitairement a partir d’'essences végétaleddsadaptées.

Article N14 — COS :
Non réglementé
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CHAPITRE IX — PIECES ANNEXES

R 111-2 : salubrité et sécurité publique,

R 111-3-2 : conservation et mise en valeur d’um it vestige archéologique,
R 111-4 : desserte (sécurité des usagers), acasnsement,

R 111-14-2 : respect des préoccupations d’envinorem,

R 111-15 : respect de I'action d’aménagement ditdee,

R 111-21 : respect du patrimoine urbain, naturgistbrique.

Notice du CAUE relative a la mise en ceuvre desshati@u choix des végétaux.

VVVYVYVVY

Art. R. 111-2 — SALUBRITE ET SECURITE PUBLIQUE

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éterdé que sous réserve de I'observation de [ésos spéciales si les
constructions, par leur situation ou leurs dimemsjcsont de nature a porter atteinte a la salubtité la sécurité publique.
(Décret n° 98-943 du 12 octobre 1998 arnt.2.il en est de méme si les constructions proget@ar leur implantation a
proximité d'autres installations, leurs caractéyists ou leur situation, sont de nature a porteirdé a la salubrité ou a la
sécurité publique. »

Art. R. 111-3-2 — CONSERVATION ET MISE EN VALEUR’DN SITE OU D’'UN VESTIGE ARCHEOLOGIQUE

(décret n°77-755 du 7 juillet 1977, arjd.e permis de construire peut-étre refusé ou @'@tccordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si lestroigtions sont de nature, par leur localisatioop@promettre la conservation
ou la mise en valeur d’'un site ou de vestiges alolgijues.

(D. n° 2002-89, 16 janvier 2002, art.1 modifiantldd du 17 janvier 2001 relative a I'archéologiedpentive). Avant toute
opération d’'aménagement ou de construction, desneesle détection et, le cas échéant, de consamaii de sauvegarde par
I'étude scientifique définie par la loi n°2001-44 @7 janvier 2001. Entrent notamment dans le chdtapplication de cette
disposition les travaux dont la réalisation estosdbnnée, outre aux permis de construire, permdédeolir et installations de
travaux divers, a la création de lotissement...

Art. R. 111-4 — DESSERTE (SECURITE DES USAGERS)OKS ET STATIONNEMENT

(décret n°77-755 du 7 juillet 1977, arfd.e permis de construire peut-étre refusé sureleains qui ne seraient pas desservis
par des voies publiques ou privées dans des conslitiépondant a I'importance ou a la destinatior’ideneuble ou de
'ensemble de I'immeuble envisagé, et notammenlkesi caractéristiques de ces voies rendent diffilzlecirculation ou
I'utilisation des engins de lutte contre I'incendie

Il peut également étre refusé si les acces présemterisque pour la sécurité des usagers des paigfques ou pour celle des
personnes utilisant ces acces. Cette sécuritéétimtappréciée compte tenu, notamment, de la posites acces, de leur
configuration ainsi que de la nature et de I'intendu trafic.

La délivrance du permis de construire peut étresidnnée :

- a la réalisation d'installations propres a assigestationnement hors des voies publiques deEwéls correspondant aux
besoins de I'immeuble a construire,

- & la réalisation de voies privées ou de toussalaménagements particuliers nécessaires au relgsecbnditions de sécurité
mentionnées au deuxiéme alinéa ci-dessus.

(D. n° 99-266, ler avr. 1999, art. 1er). Il ne p&wé exigé la réalisation de plus d’'une aire dé@inement par logement lors
de la construction de logements locatifs finansé&s ain prét aidé par I'Etat.

(D. n° 99-266, ler avr. 1999, art. 1er). L'obligatide réaliser des aires de stationnement n'esgypalicable aux travaux de
transformation ou d’amélioration de batiments affis@ des logements locatifs financés avec ungmétpar I'Etat, y compris

dans le cas ou ces travaux s’accompagneraient ctédsion de surface hors ceuvre nette, dans lgelidfiin plafond de 50 %

de la surface hors ceuvre nette existant avanineramcement des travaux.

Le nombre des accés sur les voies publiques peutigtité dans I'intérét de la sécurité. En pafieny lorsque le terrain est
desservi par plusieurs voies, les constructionyeuen’étre autorisées que sous réserve que I'amieétabli sur la voie ou la
géne pour la circulation sera la moindre.

Art. R. 111-14-2 — RESPECT DES PREOCCUPATIONS D’HRONNEMENT

(décret n°77-1141 du 12 octobre 1977, art.9}1llle permis de construire est délivré dans le retsges préoccupations
d’environnement définies a I'articlé" e la loi n° 76-629 du 10 juillet 1976 relativéadprotection de la natutell peut n'étre
accordé que sous réserve de I'observation de jpeos spéciales, si les constructions, par lguason, leur destination ou
leurs dimensions, sont de nature a avoir des caeségs dommageables pour I'environnement.

° Article L.200-1 du Code Rural
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Art. R. 111-15 — RESPECT DE L’ACTION D’AMENAGEMENDU TERRITOIRE

(décret n°77-755 du 7 juillet 1977, art.]JQ.e permis de construire peut-étre refusé ou @'é@cordé que sous réserve de
'observation de prescriptions spéciales lorsquar, leur importance, leur situation et leur affdctat des constructions
contrarieraient I'action d'aménagement du terréaét d’urbanisme telle qu’elle résufteles dispositionsdgcret n°86-984 du
19 ao(t 1986, art. 7)1« des schémas directeurs intéressant les aggitiorés nouvelles approuvées avantfeottobre 1983
ou, postérieurement a cette date dans les conglitictvues ab du deuxiéme alinéas de I'article R. 122-22 ».

Art. R. 111-21 — RESPECT DU PATRIMOINE URBAIN, NATREL ET HISTORIQUE

Le permis de construire peut-étre refusé ou n'éteordé que sous réserve de I'observation de fpdeos spéciales si les
constructions pardgcret n°77-755 du 7 juillet 1977, art.14)leur situation, leur architecture, leurs dimensiou I'aspect

extérieur » des batiments ou ouvrages a édifiér modifier, sont de nature a porter atteinte aaatare ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturelskming ainsi qu'a la conservation des perspectivasumentales.

Art. L. 123-1,7° — Les plans locaux d'urbanisme y@ni : identifier et localiser les éléments de pagset délimiter les
quartiers, flots, immeubles, espaces publics, memisn sites et secteurs a protéger, a mettre ennall a requalifier pour des
motifs d’ordre culturel, historique ou écologiqe¢ définir, le cas échéant, les prescriptions deraa assurer leur protection.

Art. L. 444-2. — [oi n° 93-24 du 8 janvier 1993, art. 3-lllJous travaux ayant pour effet de détruire un éldnde paysage
identifié par unlpi n°2000-1208 du 13 décembre 2000, art. 202»#plan local d’'urbanisme » en application du 71dsicle

L 123-1 et non soumis a un régime d’autorisatioivelat faire I'objet d’'une autorisation préalable titte des installations de
travaux divers dans les conditions prévues paredécr Conseil d’Etat.

Art L 111-3 du Code Rural ; la réciprocité desaistes d'implantation

Lorsque des dispositions Iégislatives ou réglenegaoumettent a des conditions de distance lamtpkion ou I'extension de
batiments agricoles vis-a-vis des habitations emémbles habituellement occupés par des tiers, laneméxigence
d’éloignement doit étre imposée a ces derniersi toouvelle construction précitée a usage norcalgrnécessitant un permis
de construire, a I'exception des extensions detoget®ons existantes.

Par dérogation aux dispositions de I'alinéa prénédene distance d'éloignement inférieure peut-atrorisée par I'autorité
qui délivre le permis de construire, aprés avislalechambre d’agriculture, pour tenir compte descHipéés locales,
notamment dans les zones urbaines délimitées gaddeuments d’urbanisme opposables aux tiers e$ tm parties
actuellement urbanisées de la commune en I'absindecument d’urbanisme.

Art L 112-6 du Code de la construction et de I'tafion : troubles anormaux de voisinage

Les dommages causés aux occupants d’'un batimemteganuisances dues a des activités agricolesstmglles, artisanales,
commerciales ou aéronautiques, n’entrainent pasalréparation lorsque le permis de construirérafit au batiment exposé a
ces nuisances a été demandé ou I'acte authentions¢atant I'aliénation ou la prise de bail étadleaistence des activités les
occasionnant dés lors que ces activités s’exemrenbnformité avec les dispositions législativeséglementaires en vigueur
et qu’elles se sont poursuivies dans les mémestamml

10 Aux termes du décret n° 98-913 du 12 octobre 188Re 5 les mots « de directives d’aménagemational approuvées
par décret, et notamment » sont supprimeés.
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LEXIQUE

Alignement : limite entre une propriété et une voie ouverta é@rculation publique ou privée

Coefficient d’Occupation des Sols (COS)rapport entre la surface hors-ceuvre nette destremtions et la surface du terrain
supportant ces constructions.

Annexes: sont considérés comme annexes les locaux secesdednstituant des dépendances des batimentspaumc
(remises, abris de jardin, garages, ateliers nofegsionnels, piscines et locaux associés, réserves

Sont distinguées dans le présent réglement :

e Les annexes de type 1, dont 'emprise au sol ggirigure a 15m2. Il s’agit notamment des garages.

e Les annexes de type 2 dont 'emprise au sol esrifre a 15m2. Il s’agit notamment des abris ddija et/ou des
ouvrages liés aux piscines.

Emprise au sol: C'est la surface au sol que tous les batimergament sur le terrain : elle correspond a la pt@acverticale
hors ceuvre de la ou des constructions au sol, g8andpite des saillies traditionnelles, élémenthaecturaux et balcons.

Unité fonciére: elle est constituée par 'ensemble des parcelidastrales contigués appartenant & un mémecgteuni
propriétaire ou indivision. Les dispositions régéartaires du PLU s’appliquent a I'unité fonciere.

Extension: il s’agit d’'une augmentation de la surface etdlowolume d’une construction. Elle peut interverrizontalement
dans la continuité de la construction principaleyerticalement, par une surélévation de la coostm.
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